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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

1.2

1.3

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” befindet sich im norddstlichen
Bereich des Ortsteils Fresenbriigge und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch einen Weg mit angrenzender Waldflache,

- im Osten: durch Waldflache/Flache fur die Landwirtschaft,

- im Suden: durch bebaute Flachen,

- im Westen: durch den Kiefernweg und die Fresenbrigger Dorfstralle.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 38/7, 38/8, 38/9, 38/10, 38/11, 38/12,
38/13, 38/14, 38/15 und 38/16 der Flur 1, Gemarkung Fresenbriigge.

Plangrundiage

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Dipl.-
Ing. Oliver Urban, 19288 Ludwigslust, Ginsterweg 8, mit Stand vom 15.06.2016
Lagesystem: ETRS89, Hohensystem: DHHN92 in m tiber NHN, verwendet. Die
Plangrundlage wurde ergénzt mit Stand vom 23.02.2017.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet

Tischlerei in Fresenbriigge” besteht aus:

- Teil A — Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malstab M 1:1.000 mit
der Planzeichenerklarung, erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Diana Mrowiec,
Mrowiec Fenster-Turen-Wintergarten GmbH, 19300 Fresenbrligge,
Kiefernweg 5.

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, Ortliche
Bauvorschriften sowie der Verfahrenstibersicht, erstellt durch Planungsbliro
Mahnel, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Stralte 11.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand dargelegt
werden, beigefugt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde durch das Planungsbiro Mahnel,
23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Stralle 11, erarbeitet.

Der Umweltbericht einschl.  Grinordnungsplan zum  Bebauungsplan
"Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrugge” Méarz 2017 erganzt
Juni 2017, April 2018 wurde durch WLW Landschaftsarchitekten + Biologen,
Wellnitz Rasch-Wellnitz Gréger BWK/SRL/VDI Freie Landschaftsarchitekten
und Diplom-Biologe, 19288 Ludwigslust, Neustadter Str. 32a, erarbeitet.

Planungsstand: Satzung 18.04.2018 1
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1.4  Rechisgrundlagen

Fur die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge® der Stadt Grabow werden
nachfolgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt.

Am 13. Mai 2017 ist das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
(UVPRLBauRUG)" in Kraft getreten. Die Stadt Grabow hat gemall § 245¢c
Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 durchgefuhrt und
macht von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Gebrauch. Es gilt somit das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V §. 777).

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V 8. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V 8. 870)geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016.

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBL. |

§.3434).
- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgeseizes

(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LwaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der
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1.5

1.6

Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | $.3465) geéndert worden
ist.

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~ LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8. 759, 764).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18, Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392).

Gutachten zum Bebauungsplan

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet
Tischlerei in Fresenbriigge" Marz 2017, erganzt Juni 2017, April 2018 erstellt
von WLW Landschaftsarchitekten + Biologen, Wellnitz Rasch-Wellnitz Gréger
BWK/SRL/VDI Freie Landschaftsarchitekten und Diplom-Biologe, 19288
Ludwigslust, Neustadter Str. 32a.

Immissionsprognose — Larm fur das Vorhaben 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge”, 08. Mérz
2017, Ingenieurbiro fur Umwelttechnik P. Hasse, Am Stoértal 01, 19063
Schwerin.

Nachtrag zur Immissionsprognose — Larm fur das Vorhaben 1. Anderung und
Erweiterung des  Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei  in
Fresenbriigge“, 08. Marz 2017, 27.07.2017 Ingenieurbiro fur Umwelttechnik P.
Hasse, Am Stértal 01, 19063 Schwerin.

Verfahrensdurchfliihrung

Die Stadt Grabow stellt die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" im zweistufigen Regelverfahren
auf.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
der Stadt Grabow am 15.04.2015 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortstibliche bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
13.09.2016 bis zum 13.10.2016. Die Burger konnten sich wahrend der
Auslegungszeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen dieser Planung unterrichten und sich wahrend dieser Frist
schriftlich oder zur Niederschrift zur Planung duBern. Die berlhrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen
Steliungnahmen der berihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden ausgewertet und die Planunterlagen wurden erganzt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde durchgefuhrt. Die
Planunterlagen und wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.05.2017 bis einschlieBlich 19.06.2017 in der

Planungsstand: Satzung 18.04.2018 3



Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge" der Stadt Grabow

3.1

Stadtverwaltung Grabow im Bauamt zu jedermanns Einsicht offentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2017 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden durch die Stadtvertretung der Stadt Grabow am
19.07.2017 geprift. Stellungnahmen von der Offentlichkeit wurden abgegeben.
Die Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde durch die Stadtvertretung der
Stadt Grabow am 18.04.2018 ergénzt.

Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwédgung wurden in die
Planunterlagen eingearbeitet. Dies fuhrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” am 18.04.2018
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert, um dem

Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen. Es handelt
sich hierbei um die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am 15.04.2015 die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Anlass der Planung ist der
Antrag Privater zur Sicherung und Entwicklung des Standortes des
vorhandenen Tischlereibetriebes. Die Stadt Grabow nimmt hierbei private
Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche Zielsetzungen in
diesem Bereich zu realisieren.

Die Planungsziele der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
bestehen in der Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes zur Schaffung
der Voraussetzungen fur die geplanten Entwicklungsabsichten der Tischlerei in
Fresenbriigge. Strallenbegleitend und zur Ortslage hin werden Mischgebiete
festgesetzt um dem Trennungsgrundsatz des § 50 BiImSchG zu geniigen. Die
Wohnbebauung der Betriebsinhaber soll in dem angrenzenden Mischgebiet
realisiert werden, um die Wohnnutzung losgelést von dem Betriebsbereich
unter Beachtung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse realisieren zu
kénnen. Neben der geplanten Wohnnutzung wéren entsprechend dem
Gebietscharakter eines Mischgebietes, dann nur noch Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig.

Einordnung in {ibergeordnete und 6rtliche Planungen

Landes- und Regionalplanung

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung geman
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V vom 27. Mai 2016) und
Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM vom
30. August 2011) zu beachten.

Planungsstand: Satzung 18.04.2018 4
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Die Stadt Grabow ist als Grundzentrum eingestuft und dem Mittelbereich
Ludwigslust zugeordnet und liegt im landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis, im  Tourismusentwicklungsraum und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Grundzentren bilden entsprechend den Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und geselischaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Raume.
Die Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden. Fresenbriigge ist ein Ortsteil des Grundzentrums
Grabow. Die Sicherung und Entwicklung ortsansassiger Unternehmen ist ein
wichtiger Bestandteil der Starkung der Grundzentren.

Die Stadt Grabow méchte die wirtschaftliche Entwicklung und die
Wettbewerbsfahigkeit des seit 30 Jahren am Standort Fresenbriigge etablierten
Betriebes unterstiitzen und starken. Der betriebliche Standort in Fresenbrigge
hat sich Uber 30 Jahre entwickelt. Es wurden kontinuierlich die entsprechenden
Investitionen am Betriebsstandort getatigt, um die Wettbewerbsfahigkeit zu
erhalten und zu verbessern und entsprechend die vorhandenen Arbeitsplatze
zu sichern und neue Arbeitsplatze zu schaffen.

Alternative Standorte entfallen. Eine Betriebsverlagerung ist wirtschaftlich nicht
vertretbar. Die Inanspruchnahme weiterer Flachen an anderen Standorten
wiirde nicht zum entsprechenden Erfolg und zu einer Synergie fihren kénnen
und ist aus betrieblicher sowie wirtschaftlicher Sicht nicht zumutbar. Die
Wettbewerbsfahigkeit des ortsansassigen Betriebes wére insgesamt nicht mehr
gegeben.

Der Erhalt und die Entwicklungsmaoglichkeiten des Betriebes an dem seit 30
Jahren etablierten Standort verbunden mit der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen ist fur die Stadt Grabow ein wichtiger Belang der
mittelstandigen Wirtschaft. Das angrenzende Mischgebiet dient ebenso diesen
Belangen und ist verbunden mit der Schaffung von zwei Wohngrundstucken flr
die Betriebsinhaber. Die Betriebsinhaber wollen jeder unabhéngig und separat
Wohnungen im Ort des Gewerbebetriebes schaffen. Es handelt sich um
Einzelhausgrundstiicke fir Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes, die
direkt an die bebaute Ortslage angrenzen und nicht ausschlieBlich dem
Tischlereibetrieb zuzuordnen sind. Es handelt sich um Grundstiicke, die von
den Betriebsinhabern zur Wohnbebauung vorgesehen sind. Sie sind jedoch
unabhangig vom Betrieb zu betrachten. Innerhalb des Mischgebietes wirde
nunmehr ein Teil genutzt werden, um die Wohnungen zu errichten. Die
Wohnungen gehéren den Betriebsinhabern, sind jedoch losgelést von dem
Betrieb, was das Genehmigungsverfahren betrifft, zu betrachten. Die innerhalb
des Mischgebietes verbleibende Flache ware dann nicht mehr far Wohnungen
verwendbar. Dem Ziel ein Mischgebiet zu entwickeln, wirde so Rechnung
getragen. Das Kippen des Mischgebietes ist nicht stadtebauliches Ziel der Stadt
Grabow.

Durch das Vorhaben sind keinen negativen Auswirkungen auf das
Grundzentrum Grabow zu erwarten. Mit der Planung koénnen der vorhandene
Gewerbestandort gesichert und weiterentwickelt sowie Arbeitsplatze geschaffen
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3.2

4.2

werden. Im Ergebnis der Bewertung (Stellungnahme vom 29.05.2017) wurde
dargestellt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Grabow verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
sowie verschiedene wirksame Anderungen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grabow sind fir den Ortsteil Fresenbriigge im
Geltungsbereich der 2. Anderung Waldflachen, Wohnbauflachen und Sonstige
Sondergebiete die der Erholung dienen, Wochenendhausgebiete, dargestellt.
Die bereits realisierte Tischlerei Fresenbriigge ist in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes bisher in einer Waldflache enthalten und noch nicht als
gewerbliche Bauflache beriicksichtigt. Die Tischlerei wurde auf Flachen
realisiert, fur die ein Bebauungsplan aufgestellt und ortsublich bekannt gemacht
wurde. Der Bebauungsplan wurde wurden mit Bescheid des Landkreises
Ludwigslust vom 21.09.2006 genehmigt und ist seit dem 07.10.2006
rechtskraftig. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen derzeit
nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfanren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt. Die Verfahren laufen parallel.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Pianungsrechtliche Ausgangssituation

Die bereits realisierte Tischlerei in Fresenbriigge ist in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes bisher in einer Waldflache enthalten und noch nicht als
gewerbliche Bauflache beriicksichtigt. Die Tischlerei wurde auf Flachen
realisiert, fir die ein Bebauungsplan aufgestellt und rechtskréftig bekannt
gemacht wurde. Teilflichen werden vom Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Unteres Elde- und Meynbachtal® in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes umgrenzt. Der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes befindet sich nicht mehr im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
_Unteres Elde- und Meynbachtal. Bisher sind nur diejenigen Flachen des
Plangeltungsbereiches aus dem LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal®
herausgeldst, fur die der rechtskraftige Bebauungsplan besteht. Fir die
weiteren Flachen innerhalb des LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal® wurde
das Herausléseverfahren entsprechend durchgefiihrt. Es handelt sich hierbei
um Fléachen im norddstlichen Plangebiet des Bebauungsplanes. Derzeit besteht
nur fur den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” ein verbindliches Baurecht.

Vorhandener Bestand

Innerhalb des Plangebietes

Das Gebiet der 1. Anderung und Erweiterung des  Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” der Stadt Grabow befindet sich im
Nordosten der Ortslage Fresenbriigge. Ein Teil des Plangebietes ist bereits mit
den Betriebsgebauden des Tischlereibetriebes Mrowiec bebaut. Es handelt sich
um Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet
Tischlerei Fresenbrigge festgesetzt sind. Der tberwiegende Teil der Flachen
innerhalb des Plangebietes ist unbebaut.
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Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge" der Stadt Grabow

4.3

5.1

AuBerhalb des Plangebietes

Nordlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an. Ostlich des Plangebietes
befinden sich im nordlichen Bereich ebenso Waldflachen, teilweise auch
innerhalb des norddstlichen Bereiches des Plangebietes. Im stidlichen Bereich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und sldostlich des
Plangebietes befindet sich die Muritz-Elde-Wasserstrafie. Stidwestlich befinden
sich bebaute Flachen mit dorflichem Charakter. Westlich an das Plangebiet
grenzen der Kiefernweg und die Fresenbriigger Dorfstrale mit vorhandener
Bebauung an.

Naturrdumlicher Bestand
Die Darstellung des naturrdumlichen Bestandes erfolgt im Umweltbericht.

Planungsziele und Stadtebauliches Konzept

Planungsziele

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat in ihrer Sitzung am 15.04.2015 die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Anlass der Planung ist der
Antrag Privater zur Sicherung und Entwicklung des Standortes des
vorhandenen Tischlereibetriebes. Die Stadt Grabow nimmt hierbei private
Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche Zielsetzungen in
diesem Bereich zu realisieren.

Die Planungsziele der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
bestehen in der Erweiterung des Gewerbegebietes zur Schaffung der
Voraussetzungen fur die geplanten Entwicklungsabsichten der Tischierei in
Fresenbrigge. Der  Geltungsbereich  des bisher  rechtskraftigen
Bebauungsplanes wird in die Uberplanung mit einbezogen. Der rechtskraftige
Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan der 1. Anderung und
Erweiterung ,Gewerbegebiet Tischlerei In Fresenbriigge ersetzt. Die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
ersetzen die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Im Plangebiet werden fur die gewerbliche Erweiterung Gewerbegebiete gemaf
§ 8 BauNVO festgesetzt. StraRenbegleitend und zur Ortslage hin werden
Mischgebiete festgesetzt, die auch Voraussetzungen fir die Errichtung von
einzelnen Wohngebauden beinhalten. Das Mischgebiet dient ebenso als
Pufferzone zur Wohnbebauung an der Fresenbrigger Dorfstrale zur
Gewshrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhélinisse im  Ortsteil
Fresenbrugge.

Im Verfahren des bereits rechtskréftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Tischlerei in Fresenbriigge ist eine Neufestsetzung der Grenzen des LSG
erfolgt und das Plangebiet des bereits rechtskréaftigen Bebauungsplanes ist aus
dem LSG herausgenommen worden. Somit ist das Herausléseverfahren noch
fur diejenigen Flachen im norddstlichen Plangebiet des Bebauungsplanes
erforderlich, die sich noch im LSG befinden. Die 2. Anderungsverordnung Uber
das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde- und Meynbachtal® im Landkreis
Ludwigslust-Parchim wurde am 22.01.2018 vom Landrat unterzeichnet und ist
am 27.01.2018 in Kraft getreten. Die Neufestsetzung der Grenzen ist somit
erfolgt und wirksam.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grabow beriicksichtigt far den
Ortsteil Fresenbrigge noch nicht die Zielsetzungen des rechtskraftigen
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Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge” der Stadt Grabow

5.2

Bebauungsplanes. Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes wurde der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zu gedndert, um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu

tragen.

Stidtebauliches Konzept

In dem Bebauungsplan werden die Planungsziele der Tischlerei Fresenbrligge
durch die Festsetzung des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO beriicksichtigt.
Flachen fur ein Mischgebiet werden entlang der Dorfstralke und entlang des
Kiefernweges festgesetzt, um hier auch die Moglichkeit fur die Errichtung von
einzelnen Wohngebéuden zu schaffen.

% AR
N
= Kreis;, Ludwigslust. Parchim
\\\ \ Gpafeinde:  Stadt Grabow
/,/‘XS emarkung: Fmsenbmgge
Flur:

Abb. 1 Stadtebauliches Konzept Dipl.-Ing. (FH) Diana Mrowiec 02/2017 (ohne Malistab)
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Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbrigge" der Stadt Grabow

6.1

6.1.1

Entsprechend dem Konzept sind derzeit zwei Grundstiicke innerhalb des
Mischgebietes fir eine Wohnbebauung vorgesehen. Grundsétzlich geht die
Stadt Grabow davon aus, dass die Zielsetzungen ein Mischgebiet zu
entwickeln, beachtet werden. Das Mischgebiet ist ausreichend groft bemessen,
um hier eine Ansiedlung von im Mischgebiet zuldssigen gewerblichen und
sonstigen Nutzungen zu erméglichen.

Die Standortwahl wurde unter Berlicksichtigung der Anforderungen der
Tischlerei Fresenbriigge gepriift. Es wurde tiberprift, inwiefern andere Flachen
innerhalb des Gebietes der Stadt Grabow fur die Entwicklung des Betriebes
genutzt werden kénnen. Da der Standort in Fresenbriigge mittlerweile ein
Markenzeichen fur die Stadt Grabow geworden ist, wird keine
Standortverlagerung vorgenommen. Eine Verlagerung auf Flachen der Stadt
Grabow ist nicht méglich und wirtschaftlich nicht vertretbar. Auch unter dem
Gesichtspunkt der bereits getatigten Investitionen soll der vorhandene
Betriebsbereich in Fresenbriigge gesichert, ergénzt und erweitert werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung fur das Gewerbegebiet
ergeben sich aus den Anforderungen an den Standort. Unter Beriicksichtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden immissionswirksame
flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt, so dass eine Gliederung
des Gewerbegebietes gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften in die
Teilgebiete GE 1 und GE 2 erfolgt.

Das Planungsziel besteht in der Erweiterung des Tischlereibetriebes verbunden

mit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen.

Somit werden die aligemein zuldssigen Gewerbebetriebe

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher.

- Gewerbebetriebe der Speditions- und Logistikbranche mit Anlagen zum
Lagern und Umschlagen, zum Verpacken, Kommissionieren und Montieren
von Giitern.

innerhalb des Gewerbegebiets als nicht zulassig festgesetzt.

Das flachenméaRig begrenzte Bauland soll maRgeblich fur die Standortsicherung
und Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes genutzt werden. Dartiber
hinaus begriindet sich der Ausschluss der Betriebe durch den in der Regel
induzierten Verkehr dieser Betriebe. Der Ausschiuss von
Einzelhandelsbetriecben an dem Standort begriindet sich ebenso aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Grabow. Der produktionsbezogene
Einzelhandel ist aufgrund des vorhandenen Tischlereibetriebes zulédssig.
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Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge" der Stadt Grabow

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO,
die allgemein zulassigen Nutzungen geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO
— Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke — nicht zuléssig.

Das Planungsziel besteht in der Erweiterung des Tischlereibetriebes verbunden
mit der der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Im
Stadtgebiet stehen andere Flachen zur Verfiigung, die fur Anlagen fur sportliche
Zwecke und Tankstellen genutzt werden koénnen. Diese in einem
Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Nutzungen sollen auch aufgrund der
drtlichen Gegebenheiten ausgeschlossen werden.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und
Nr. 3 BauNVO, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniigungsstétten, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
ausgeschlossen.

Es handelt sich hierbei ohnehin nur um ausnahmsweise zuldssige Arten der
baulichen Nutzung in einem Gewerbegebiet und unter Berlicksichtigung der
Starkung des produzierenden Gewerbes sowie den ortlichen Gegebenheiten
erfolgt der Nutzungsausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen.

Mischgebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes sind neben zusatzlichen Moglichkeiten fiir nicht
storende gewerbliche Ansiedlungen und Einrichtungen auch Méglichkeiten fur
die Errichtung von zwei Wohngebduden geméaf dem stadtebaulichen Konzept
gegeben. Die Festsetzung des Mischgebietes zwischen Gewerbegebiet und der
Ortslage beriicksichtigt die Belange des Immissionsschutzes bereits durch die
gewshlte Zuordnung der Baugebiete.

Innerhalb des Mischgebietes sind die allgemein zuléssigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie flr Kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen,
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, nicht
zulassig. Der vorgenommene Ausschluss dieser Arten von baulichen
Nutzungen entspricht den gleichgelagerten Ausschilissen wie in dem
Gewerbegebiet und begriindet sich auch so. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden ebenso
ausgeschlossen.

Der Gebietscharakter des Mischgebietes wird nach Auffassung der Stadt
Grabow weiter gewahrt. Die Ausschliisse der sonst zuldssigen Arten von
baulichen Nutzungen sind an diesem Standort stddtebaulich begriindet. Das
Verhaltnis von Wohnen und die das Wohnen nicht wesentlich stdérenden
gewerblichen Nutzungen soll entsprechend dem Gebietscharakter in den
nachgelagerten Verfahren beachtet werden. Ein Kippen des Gebietscharakters
ist nicht stadtebauliches Ziel der Stadt Grabow.
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Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischierei in
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6.2

6.3

6.4

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zah! der
Vollgeschosse in der Nutzungsschablone bestimmt.

In dem Gewerbegebiet wurde eine ausnahmsweise Regelung zur Zulassigkeit
von betriebsbedingten Siloanlagen getroffen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Lage der Gebdude wird durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass ausreichend Spielraum fir
den Zuschnitt der Grundstiicke besteht. :

Zum Schutz der geméaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaume wurde
die Baugrenze auBerhalb des Waurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzlglich
1,50 m) der geschitzten Baume festgesetzt.

Einschrankende Festsetzungen ergeben sich dariber hinaus durch den zu
beriicksichtigenden Waldabstand und durch die nach NatSchAG M-V zu
beriicksichtigenden § 20 Biotope in Angrenzung an die Fresenbrigger
DorfstraRe innerhalb des Mischgebietes.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist die abweichende Bauweise zuldssig, da die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben grofiere Baukorper zunehmend in der Lange
erfordert. Baulangen von mehr als 50 m sind im Sinne der beabsichtigten
Flexibilitat fur die Erweiterungsabsichten der Tischlerei erforderlich.

Fiachen die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand vom 30,00 m zum Wald gem&R § 20
L andeswaldgesetz M-V einzuhalten. Dies wurde durch die Waldabstandslinie in
der Planzeichnung dokumentiert. Da die Waldabstande eingehalten werden,
ergeben sich keine weiteren Anforderungen.

Im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird der gepragte Waldabstand
von 15,00 m aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung in Abstimmung mit
der Forstbehorde festgesetzt.

Fur den suddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird aufgrund der im
Bebauungsplan festgesetzten externen Kompensationsmafnahme (AZ2ar)
bereits der zukunftige Waldabstand von 30,00 m beriicksichtigt. Dies wird durch
die Waldabstandslinie in der Planzeichnung dokumentiert.
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Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischierei in
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6.5 Anschliuss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur das Plangebiet wurden 3 Zufahrtsmdéglichkeiten festgesetzt. Die
Betriebszufahrt und die stdliche Zufahrt sind bereits realisiert und somit im
Bestand vorhanden. Entsprechend dem Planungsziel dient diese Planung der
Sicherung und Erweiterung des Betriebsstandortes des vorhandenen
Tischlereibetriebes, so dass in diesem Zusammenhang einer innerbetrieblichen
ErschlieBung des Standortes der Vorrang eingeraumt wird. Die zusétzlich
festgesetzte Zufahrt wird aus betrieblicher Sicht fur die Erweiterung des
Betriebsstandortes an dieser Stelle bendtigt, um eine Umfahrung herzustellen
und gleichzeitig die Grundsticke innerhalb des Mischgebietes mit anzubinden.

6.6 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In einer schalltechnischen Untersuchung und einem Nachtrag dazu
(Immissionsprognose — L&rm) erstellt durch das Ingenieurbtro fur
Umwelttechnik P. Hasse, Am Stértal 01, 19063 Schwerin, wurden die zu
erwartenden Larmbelastungen auf die Umgebung ermittelt und untersucht
sowie die erforderlichen Schallschutzmafnahmen zum Schutz  der
angrenzenden Nutzungen dargestellt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung dargestellt. Mageblich sind die Belange des Gewerbeldrms und
die Auswirkungen auf die angrenzenden schutzenswerten Nutzungen zu
beachten.

Der Plangeltungsbereich wurde bereits in sich, in ein Gewerbegebiet und in ein
Mischgebiet als Pufferzone zur Wohnbebauung an der Fresenbrugger
DorfstraRe, gegliedert. Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird
nunmehr das Gewerbegebiet in zwei Teilgebiete GE 1 und GE 2 (im Gutachten
als TF 1 und TF 2 bezeichnet) gegliedert und fur diese Teilgebiete werden
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt.

Durch die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel im Plangebiet und der spéteren Umsetzung im Rahmen
der verschiedenen Genehmigungsverfahren wird erreicht, dass keine
Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte  fur die  angrenzenden
schiuitzenswerten Nutzung zu erwarten sind.

Die im Rahmen der schalitechnischen Untersuchung empfohlenen Mainahmen
zum Schutz der angrenzenden Bebauung vor Gewerbeldrm wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen. Als Grundlage fur die
gutachterlichen Annahmen gilt, dass alle Fenster und Turen/Tore des
Werkstattgebaudes grundsatzlich geschlossen bleiben. Ein Nachtbetrieb ist
derzeit nicht vorgesehen und wurde gutachterlich nicht betrachtet. Ein
Nachtbetrieb ist derzeit nicht zuldssig.

Es erfolgt eine Gerduschkontingentierung und damit verbunden die Gliederung
des Gewerbegebietes gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen und Eigenschaften, hier
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Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
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6.7

6.8

Emissionsverhalten - Festsetzung eines immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels im Gewerbegebiet.

Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung und den  vorgeschlagenen  Kontingentierungen  die
Immissionsrichtwerte sowohl tags als auch nachts an keinem Immissionspunkt
Uberschritten  werden. Der Nachweis ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § ¢ Abs. 2 Nr. 2 BauGB})

Die oberirdische 20-kV-Versorgungsfreileitung der WEMAG wird in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und mit dem vom Versorgungstrager
vorgegebenen Schutzbereich gekennzeichnet. Innerhalb des Schutzbereiches
gelten die gesonderten/ speziellen Anforderungen der Versorgungstrager.

GemaR Stellungnahme der WEMAG AG ist zu dieser Freileitung ein
Sicherheitsabstand von 5,00 m einzuhalten. Zur Sicherung der 20-kV
Freileitung und der erforderlichen Abstdnde wurde diese Fldache im
Bebauungsplan dargestellt und ist solange von Bebauung freizuhalten, bis die
Verlegung der 20-kV-Freileitung erfolgt ist. Die Mdoglichkeit der Umverlegung
der 20-kV-Freileitung besteht grundsétzlich und wurde zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der WEMAG bereits erortert. Eine Bebauung der
Flache kann erst nach Verlegung der 20-kV-Freileitung erfolgen. In diesem
Zusammenhang wird ein bedingtes Baurecht festgesetzt.

Auf den schraffierten Flachen ABCD innerhalb des Gewerbegebietes und des
Mischgebietes sind bauliche Anlagen so lange unzuléssig, bis die Umverlegung
der 20-kV-Freileitung erfolgt ist.

Die betroffenen Versorgungstrager sind bei BaumafBnahmen innerhalb des
Schutzbereiches im Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen.

Waldabstand
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Waldabstand gemall § 20
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern. Innerhalb des festgesetzten
Waldabstandes (W) ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig.
Innerhalb des festgesetzten Waldabstandes (W) sind gemaR § 20 Abs. 1
LWaldG M-V i.V.m. WAbst.VO M-V nur Flachenbefestigungen, Einfriedungen
und Aufschittungen zuldssig. Die Waldabstandslinie wurde in die
Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. In diesem Zusammenhang wird der
Waldabstand zu der geplanten Aufforstungsflache bereits berlicksichtigt.

Im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird fur die Erweiterung des
Tischlereibetriebes der gepradgte Waldabstand von 15,00 m aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung in Abstimmung mit der Forstbehtrde
festgesetzt. Die im Bestand bereits vorhandene Tischlerei unterschreitet den
gesetzlichen Waldabstand.

Planungsstand: Satzung 18.04.2018 13



Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
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7.4

7.2

Griinordnung/ MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anpflanzungs-
und Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB)

Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb
des Gebietes des Bebauungsplanes werden sowohl durch Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangebietes als auch durch externe
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kompensiert.  Mit dem gemal
Umweltbericht ermittelten naturschutzfachlichen erforderlichen
Kompensationsbedarf wird gleichzeitig der forstrechtliche Kompensationsbedarf
fur die Waldumwandiung gedeckt

Innerhalb des Plangebietes werden umsaumende Anpflanzungen in
Teilbereichen vorgesehen. Die Anpflanzungen werden im stdlichen Bereich
des Plangebietes als  Ausgleichs- und  Ersatzpflanzungen  mit
Sichtschutzfunktion vorgesehen. Der Realisierungszeitraum wurde an das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes geknupft.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze erfolgt die Anpflanzung von vier
Einzelbdumen. Diese Festsetzung entspricht dem Ursprungsbebauungsplan.
Der Entwasserungsgraben im Nordwesten des Plangebietes ist im Bestand
vorhanden und mit Landschaftsrasen anzusaen, sofern dies nicht bereits erfolgt
ist.

Es ist beabsichtigt, die innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
vorhandenen Erdwille abzutragen und am ostlichen Rand des Plangebietes
wieder herzustellen. Im Umweltbericht wird hierzu ausgefithrt: ,Der Wall mit
einer Grundflache von ca. 1.010 m? wird mit Landschaftsrasen angesat und mit
aufgelockerten Heister-/ Strauchgruppen standortheimischer Arten bepflanzt.
Durch die MaRnahme wird neben der Wiederherstellung der tberformten
Bereiche eine Erhdhung der Strukturvielfalt sowie eine naturnahe Einbindung in
die umgebende Waldlandschaft erreicht.”

Die MaRnahmen zum Artenschutz gemaf Umweltbericht sind Bestandteil der
textlichen Festsetzungen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strducher und deren

Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen innerhalb des Plangebietes

Anpflanzung von Einzelbdumen

An der nordlichen Grundstiicksgrenze sind 4 Stlick  einheimische,
standortgerechte Laubb&ume der Arten Faulbaum (Frangula alnus) und/oder
Traubenkirsche (Prunus padus) zu pflanzen, Hochstamm 16-18 cm STU.
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Hierbei handelt es sich um eine AusgleichsmaBnahme gemaf
Ursprungsbebauungsplan in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
vom 30.07.2007.

Anlage einer Feldhecke (A1)

,Am sudlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebsanlage wird zur Aufwertung potentieller Erdkréten-, Teichmolch- und
Waldeidechsenlebensrdume, zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen von
Bodenfunktionen, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Erhohung der Struktur der Landschaft eine dreireihige (5 m breit) Hecke
gepflanzt. Die Manahme umfasst 1.080 m2.*

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen/ gleichzeitig
Ersatzaufforstungsmafnahmen

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge (A2a;)

JAuf dem Flurstiick 38/17 in der Gemarkung Fresenbriigge der Flur 1 wird eine
ca. 0,44 ha groRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandrander werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum
gebildet wird.”

Rt
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Abb. 2: Lage der externen Kompensa

tEnsmarsnahme Xfm

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin (E1)

JAuf dem Flurstiick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca.
1,189 ha groRRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehélzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandsrander werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern und B3dumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum

gebildet wird.”
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7.3

Eine Beeintrachtigung der bekanntgegebenen Leitungsbesténde der
Hansewerk AG ist aus den gereichten Leitungsbestanden nicht erkennbar. Die
bekanntgegebene Gas-Niederdruckleitung befindet sich in ca. 18,00 m Abstand
von der geplanten  Aufforstungsmafinahme. Vor  Beginn  der
Aufforstungsmanahmen sind durch die beauftragte Firma die aktuellen
Planausziige abzufordern und ggf. eine Einweisung mit der Hansewerk AG
abzustimmen. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, welches Bestandteil der Verfahrensunterlagen ist, ist bei der
Ausfiihrung von MaBnahmen zu beachten.

01

(73060

cin e i .

Che] e,
Abb. 3: Lage der externen Kompensationsmalnahme E1

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdize sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Zum Schutz der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume wurde
die Baugrenze auerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich
1,50 m) der geschutzten Baume festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die Stadt Grabow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur du3eren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO M-V fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Ortsteil
Fresenbriigge zu treffen.

Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sollen glanzende und
reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Lichtwerbeanlagen
ausgeschlossen werden.

Planungsstand: Satzung 18.04.2018 16



Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in
Fresenbriigge” der Stadt Grabow

9.1

9.2

immissions- und Klimaschutz

immissionsschutz

Die Festsetzung der gutachterlich bestimmten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Teil-B Text erfolgt. Die Einhaltung
der Festsetzungen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Eine Erhéhung
des anlagebedingten Verkehrslarms auf der o&ffentlichen StraBe wurde
gutachterlich nicht weiter betrachtet als in der Gewerbelérmuntersuchung zur
Errichtung einer Spénetrasse vom 06.01.2015, da eine Steigerung des
Verkehrsaufkommens tber die dort getroffenen Annahmen (DTV 52 Kfz/d und
einem LKW-Anteil tags von 47%) hinaus nicht zu erwarten ist. Dies ist im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahre ebenso nachzuweisen.

Die anlagenspezifischen Nachweise hinsichtlich moglicher
Schadstoffemissionen (Gerliche, Feinstaub) auf die Umgebung sind aufgrund
der vorliegenden Angebotsplanung, im nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Bei Erfordernis sind entsprechende
technische MaRnahmen die im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen sind,
vorzusehen. Aus diesem Grund ist es aus Sicht der Stadt Grabow im
vorliegenden Falle sachgerecht, eine Konfliktverlagerung fiir mogliche
zuklnftige Falle fur das nachfolgende Genehmigungsverfahren vorzusehen.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukiinftigen Bauherren hinreichend Spielréume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Fur das Klima und den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Die Neuversiegelung fithrt zu  mikroklimatischen
Anderungen, die sich jedoch auf den unmittelbaren Nahbereich beschrénken.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein ginstiges Klima.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Durch die angrenzenden Waldflachen bleibt die Luftqualitat durch
Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Zur Verbesserung des Mikroklimas ist am
stdlichen Rand des Plangebietes eine Heckenpflanzung in einer Breite von
5,00 m festgesetzt.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht vollsténdig aus oder
erschwert diese. Die Errichtung von Windkraftanalgen im angrenzenden
Bereich der Miiritz-Elde-Wasserstralke und in unmittelbarer Nachbarschaft von
vorhandener Wohnbebauung ist nicht stadtebauliches Ziel und somit erfolgt ein
Ausschiuss von  Windenergieanlagen im  Plangebiet. Eine  den
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung ist im Plangebiet mdéglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusétzlicher
MaRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.
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10.

11.

11.1

11.2

11.3

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist gegeben
und wird weiterhin genutzt wie bisher. Sofern eine Verkehrsbeschilderung
notwendig wird, ist diese auferhalb und unabhangig von diesem
Bauleitplanverfahren mit der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Das Plangebiet ist tber vorhandene StraBen und Wege, die bisher genutzt
werden, an das Uibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Innere Erschliefung

Fur die innere Erschlieung werden keine zuséatzlichen Verkehrsaniagen
festgesetzt. Da es sich mafBgeblich um die Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes, der Tischlerei in Fresenbriigge handelt, werden hier private
ErschlieRungswege und —flachen als ausreichend angesehen.

Ruhender Verkehr

Zusatzliche Flachen fur den ruhenden Verkehr werden nicht festgesetzt.
innerhalb des Gewerbegebietes und innerhalb des Mischgebietes gibt es
hinreichend Moglichkeiten fiir das Abstellen von Fahrzeugen. Bisher werden
Flachen auRerhalb des Plangebietes fir das Abstellen von Fahrzeugen genutzt.
Eine gesonderte Festsetzung von Flachen fir offentliche Parkplatze oder fur
Gemeinschaftsstellplatze ist nicht vorgesehen, um keine weitergehenden
Einschrankungen fir Fldchen innerhalb des Plangebietes vorzugeben.

Ver- und Entsorgung

Vor Durchfithrung von BaumaRnahmen hat mindestens 4 Wochen vor deren
Beginn eine erneute Anfrage des Bauausflihrenden an die GDMcom
MaximilianstralRe 4, 04129 Leipzig, zu erfolgen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt
durch die Stadtwerke Ludwigslust / Grabow GmbH.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten fur Trinkwasser
sind mit den Stadtwerken Ludwigslust / Grabow GmbH abzustimmen.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Grabow erfolgt durch den
Abwasserzweckverband Fahlenkamp. Die 6ffentliche Entwéasserungsanlage fur
die Schmutzwasserbeseitigung wurde 2003 fur den Bereich Fresenbrigge
hergestellt. Fiir das Plangebiet besteht somit eine Anschlussmoglichkeit an die
sffentliche Entwasserungsanlage des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp.
Die Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp ist im Rahmen
der Antragstellung auf Baugenehmigung mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen.

Abwasserbeseitigung — Oberflaichenwasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung in der Stadt Grabow obliegt dem
Abwasserzweckverband Fahlenkamp. GemaR Generalentwésserungsplan des
Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp ist fur das Plangebiet keine &ffentliche
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11.4

Entwasserungsanlage fir die Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 7 der Satzung des
Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp tber die Abwasserbeseitigung auf den
Grundsticken zu versickern.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gegeben. Im Gutachten Uber die
Baugrund- und Griindungsverhdltnisse im Zusammenhang mit der Errichtung
eines Werkstattgebaudes wurde die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
nachgewiesen. Gutachteriich wurde dargestellt, dass fur die unter dem
Mutterboden bzw. der Auffullung anstehenden naturlich abgelagerten Sande
der Wasserdurchiassigkeitsbereich (DIN 18130) mit durchldssig klassifiziert
wurde. Die bereits erteilten Baugenehmigungen im Geltungsbereich des
Ursprungsplanes stellen ebenso auf eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ab. Es handelt sich um Feinsand
der mit  zunehmender  Tiefe Mittelsandanteile aufweist. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2,10 m. Der Versickerungsnachweis ist im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren abschlieend zu fuhren.

Die Versickerungsaniagen sind gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser” in der
jeweils aktuellen Fassung, zu bemessen und herzustellen. Eventuell
erforderliche Vorreinigungsanlagen ergeben sich aus der Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153.

Brandschutz/ Loschwasser

Planungsgrundiage far die L dschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar. Die Stadt Grabow ist fiir den Grundschutz der L&schwasserversorgung
verantwortlich. Der Grundschutz fir die Léschwasserbereitstellung kann tber
das offentliche Trinkwassernetz entsprechend der vorhandenen Hydranten
gewahrleistet werden. Hierbei stehen an einem Hydranten in der Fresenbriigger
DorfstraRe 1600 I/min zur Verfiilgung und an dem Hydranten im Kiefernweg in
direkter Angrenzung an das Plangebiet kénnen 800 I/min zu Verfagung gestellt
werden. Eine Entnahmemenge ab 1600 I/min kann nur bei gleichzeitiger
Entnahme aus mehreren Hydranten erreicht werden. Die Hydrantenstandorte
wurden in die Planunterlagen nachrichtlich Ubernommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Firma Tischlerei Mrowiec und der Stadt
Grabow vereinbart, dass auf dem Flurstiick 27/2 jetzt Flurstiick 27/3 der Flur 1,
Gemarkung Fresenbrigge ein Léschwasserbrunnen mit einer
Leistungsfahigkeit von 48 m*h tber 2 Stunden zu errichten ist. Die Errichtung
des Loschwasserbrunnens ist erfolgt und wurde der Stadt Grabow angezeigt.
Die Darstellung des Brunnens erfolgt in der Planzeichnung auBerhalb des
Plangebietes. Diese Mdglichkeit der Loschwasserbereitsteliung besteht
zusatzlich zu der Bereitstellung von Léschwasser durch das offentliche
Trinkwassernetz der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH.

Der Objektschutz kann nicht tiber das &ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt
werden. Hierzu sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens die entsprechenden
Nachweise fir den Objektschutz zu flhren.
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11.6

11.6

Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit
Léschfahrzeugen ungehindert angefahren werden konnen und dort zur
Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann. Die Zugénge und
Zufahrten von é&ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend der Bebauung und
Nutzung sind fiur die Feuerwehr entsprechend § 5 LBauO M-V zu
gewahrleisten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie in der Stadt Grabow erfolgt durch die
WEMAG AG. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die bekanntgegebenen
Leitungsbestande werden den Verfahrensunterlagen beigefugt. Eine
Leistungserh&hung ist schriftlich und separat zu beantragen.

Im Plangebiet befindet sich eine 20-kV-Freileitung, die in ihrer Lage
nachrichtlich ilbernommen wurde.

Die Schutzanweisung von Versorgungsleitungen- und Anlagen ist bei
BaumaRnahmen zu beachten. Die Schutzanweisung ist verbindlich und kann
unter folgendem Pfad eingesehen werden:
http://www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Telekommunikation

Die Stadt Grabow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die bekanntgegebenen Leitungsbestdande der Telekom werden den
Verfahrensunterlagen beigefiigt. Es handelt sich um Telekommunikationslinien
auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Auf eine Darstellung der
Hausanschlisse wird verzichtet. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationslinien ist derzeit nicht geplant. Abstimmungen im Rahmen
von Bauvorhaben sind durch den Bauherren gesondert zu flhren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.

Die Vodafon Kabel Deutschland GmbH kann durch den Bauherren zur
Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen unter
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de angefragt werden.
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12.

13.
13.1

13.2

Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes betrdgt ca. 3,6 ha. Die
Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrigge”
gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung Flachengréfe in m?
Gewerbegebiet 23.984,00
Mischgebiet 6.861,00
Flachen mit Anpflanzgeboten 1.893,00
Flachen fur Aufschittungen 1.020,00
Flachen fur Biotopschutz 2.371,00
Summe 36.129.00

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung auf die Siedlungsentwicklung

Der bereits vorhandene Tischlereibetrieb befindet sich in 6stlicher Angrenzung
an die Ortslage von Fresenbriigge und ist in das Siedlungsgeflige von
Fresenbriigge integriert. Die gewerblichen Erweiterungsflachen grenzen direkt
an die bebaute Ortslage und das Siedlungsgefuge an. Das Mischgebiet befindet
sich innerhalb der bebauten Ortslage an der Fresenbriigger Dorfstral3e.

Durch die Planung sind keine nachteiligen stddtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die Planung dient dem Erhalt und der Sicherung von
Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes an dem seit 30 Jahren etablierten
Standort verbunden mit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Alternative Standorte entfallen. Eine Betriebsverlagerung ist
wirtschaftlich nicht vertretbar.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Durch die Festsetzung von immissionswirksamen Schallieistungspegein
innerhalb des  Gewerbegebietes  koénnen gesunde  Wohn-  und
Lebensverhdltnisse innerhalb des Plangebietes und in der angrenzenden
Umgebung sichergestelit werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Betrieb der
Tischlerei keine Entwicklungsmoglichkeiten am Standort besitzt.

Anforderungen an die Planung geméf Umweltbericht

13.2.1 Waldflachen/ Waldumwandiung

Die Inaussichtsteliung der Waldumwandlung wurde der Stadt Grabow im
Rahmen der Stellungnahme zum Vorentwurf dieser Planung mitgeteilt. Durch
die Waldumwandlung kommt es zu einer Rodung einer Waldflache
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von 1,0596 ha. Nach § 15 Abs. 5 LWaldG sind die nachteiligen Folgen der
Waldumwandlung in erster Linie als Ersatzaufforstung auszugleichen.

Es ist von einem Ausgleichserfordernis von 22.418 Waldpunkten auszugehen.
Der gleichwertige Ausgleich soll hier als Erstaufforstung erfolgen. Die
Erstaufforstungsmafnahmen werden gleichzeitig fur externe Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen genutzt. Neben dem naturschutzfachlich erforderlichen
Kompensationsbedarf im Sinne des § 15 BNatSchG ist gleichzeitig auch der
forstrechtlichen Kompensationsbedarf fiir die Umwandlung und Beanspruchung
von Waldfiéchen entsprechend § 15 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz) gedeckt.
Detaillierte Ausfuhrungen hierzu sind im Umweltbericht dargelegt.

In der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde wurde darauf verwiesen, dass
nur auf Grundlage eines rechtskraftigen  Bebauungsplanes eine
Waldumwandlung erfolgen kann und somit sind alle von der Waldumwandlung
betroffenen Flurstiicke mit in den Plangeltungsbereich einzubeziehen.
Flursticke auRerhalb von Plangebieten kénnen nicht in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Der Plangeltungsbereich muss alle
betroffenen Flurstiicke, auch die fir den gesetzlichen Waldabstand enthalten.
Dies wurde in den Planunterlagen beachtet. Erst mit dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan wird die Grundlage geschaffen, um eine Genehmigung zur
Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart zu bescheiden.

GemaR des Bestandsplanes von WLW Landschaftsarchitekten befinden sich
innerhalb des Plangebietes Waldbiotope: WLK ,Vegetationsarmer Kahlschlag”
(im Nordosten) und WKZ Kiefernbestand (Jungwuchs)“ (sudlich der
bestehenden Bebauung der Tischlerei). Der gesetzlich vorgeschriebene
Waldabstand ist in der Planzeichnung dargestelit und wird eigehalten (siehe
auch Punkt 6.8).

.Die betroffenen Waldflachen (WLK, WKZ) sind entsprechend § 15 LWaldG M-
V umzuwandeln. GemaR dem Bescheid des Forstamtes Grabow zur
Waldumwandlung vom 12.10.2016 ist fur die dauerhafte Umwandlung von
Waldflachen (einschlieRlich Restflachen und Sicherheitsstreifen) im Umfang
von 1,0596 ha ein Ersatz in Form einer Neuaufforstung im Umfang von
14951 ha zu leisten. Neben dem naturschutzfachlich erforderlichen
Kompensationsbedarf im Sinne des § 15 BNatSchG ist gleichzeitig auch der
forstrechtliche Kompensationsbedarf fiir die Umwandlung und Beanspruchung
von Waldflachen entsprechend § 15 LWaldG M-V gedeckt.” (vgl. Umweltbericht
einschlieRlich Grinordnungsplan).

Die Anforderungen an die Waldumwandlung wurden mit der zusténdigen
Forstbehorde abgestimmt. Fir die erforderliche Waldumwandiung wurde eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls von WLW
Landschaftsarchitekten+Biologen  durchgefiihrt. Diese ist Anlage des
Umweltberichtes.

Die erforderlichen Erstaufforstungsflichen wurden abgestimmt und festgelegt:

- Gemarkung Fresenbriigge, Flur 1, Flurstiick 38/17 auf einer Flache von ca.
0,44 ha,

- Gemarkung Beckentin, Flur 3, Flurstuck 104 auf einer Fléche von ca.
1,189 ha.
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Die Waldumwandlung kann somit ausgeglichen werden. Die Mafinahmen
dienen gleichzeitig der naturschutzfachlichen Kompensation.

Die genannten Ersatzaufforstungsflachen als Erstaufforstung sind in den
Unterlagen, insbesondere im Umweltbericht dargestellt. Es erfolgt eine
Ersatzaufforstung von 1,629 ha. Diese ist groRer als das dargestelite
notwendige Erfordernis von 1,4611 ha. Die Mafinahme dient gleichzeitig dem
naturschutzfachlichen Kompensationsbedarf und wird somit mit der groeren
Ersatzaufforstungsflache realisiert.

Die Genehmigung der Umwandlung gemaR § 15a Abs. 2 LWaldG M-V wurde
mit Schreiben der unteren Forstbehtérde vom 10.07.2017 abschlieRBend in
Aussicht gestelit. Die untere Naturschutzbehérde wurde beteiligt. Nachdem der
Bebauungsplan rechtskréftig geworden ist, darf die Waldumwandlung nach § 15
LWaldG M-V beantragt werden.

Die Zugriffssicherheit der Ersatzaufforstungsflachen wird durch den
Vorhabentrdger gewdhrleistet. Die Eigentumsnachweise werden den
Verfahrensunterlagen beigefugt. Die Sicherung der
Ersatzaufforstungsmafnahmen und der externen Kompensationsmalnahmen
erfolgt in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Grabow und dem
Vorhabentréger.

13.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Unteres
Elde- und Meynbachtal“ (L 131). Im Vorentwurf des Umweltberichts von WLW
Landschaftsarchitekten (2015) wurde festgestellt, dass ,um einen
Satzungsbeschluss zu schaffen, [...] die Neufestsetzung der Grenzen der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde- und
Meynbachtal“ vom Vorhabentrager zu beantragen [ist]l.” (vgl. Umweltbericht
einschlielich Grinordnungsplan Vorlaufige Fassung Dezember 2015).

Fur den Ursprungsplan war dies bereits erfolgt, sodass sich die im Norden des
Plangebietes bestehende Bebauung aufterhalb des Landschaftsschutzgebietes
befindet.

Fur die weiteren im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches erfolgte der Antrag auf Neufestsetzung der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes. Die Flache des LSG von etwa 0,558 ha, die von
der Planung betroffen ist, wird durch eine Ausgleichsflache auf dem Flurstlick
38/17 der Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge, welche neu in das LSG
einbezogen wird, kompensiert. Es handelt sich bei der Flache tberwiegend um
einen jungen Schwarzerlenbestand.

Die 2. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde-
und Meynbachtal im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde am 22.01.2018
vom Landrat unterzeichnet und trat am 27.01.2018 in Kraft. Die Neufestsetzung
der Grenzen ist somit erfolgt und wirksam.
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Abb. 4: Abgrenzungskarte zur 2. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Unteres Elde- und Meynbachtal" im Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 22. Januar 2018

13.2.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplans von WLW Landschaftsarchitekten und Biologen mit Stand von
Marz 2017 erganzt Juni 2017, April 2018 vor. Darin erfolgte keine gesonderte
Untersuchung der Tierwelt im Plangebiet, sondern eine Potentialabschéatzung
anhand der vorliegenden Biotopstrukturen.

Im Ergebnis der Relevanzpriifung konnte fur alle Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie eine Betroffenheit durch die Erweiterung des Bebauungsplans
ausgeschlossen werden.

Es konnten jedoch artenschutzrechtliche Konflikte fur Brutvogel nicht von
Vornherein ausgeschlossen werden. Durch Bauzeitenregelungen sind diese
potentiellen Beeintrachtigungen jedoch auszuschlieBen. Entsprechende
Festsetzungen finden sind im Text Teil B zum Bebauungsplan.

Es handelt sich um die nachfolgenden MaRnahmen zur Minimierung und
Vermeidung von Auswirkungen:

Um baubedingte Tétungen von Brutvogelarten der Gehélze und Geblsche
oder die Beschadigung ihrer Gelege zu vermeiden, erfolgt die Baufeldraumung
gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28.
Februar. Hierdurch ist gewahrleistet, dass die Vogelarten der Geholzbiotope
noch nicht mit einer Brut begonnen bzw. ihre Brut bereits beendet haben.

Um baubedingte Tétungen von Brutvégeln der Offenlandbereiche oder die
Beschadigung ihrer Gelege zu vermeiden, erfolgt die Baufeldraumung
(Abschieben der Vegetationsschicht, Bodenabtrag) in den Offenlandbereichen
auRerhalb der Kernbrutzeit der Brutvégel (Anfang April bis Anfang August).

Sollte der Baubeginn vor Beginn der Brutzeit nicht gewdhrleistet werden, sind
sum Schutz der Bodenbriter (v. a. Heidelerche, Goldammer, Baumpieper,
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Kernbrutzeit: 01.04. — 31.06.) vor dem 01.04. Vergrémungsmafinahmen far
Brutvégel im Bereich des Plangebietes durchzufuhren.
VergramungsmaBnahme: Flache ggf.  Pflugen; dann Errichten von
Rundholzpfahlen, Héhe ca. 2,00 m Uber GOK, innerhalb des gesamten
Baufeldes. Abstand der Pfahle 30 m x 30 m, 2 Absperrbénder aus Kunststoff je
3,80 m lang, mittig um den Pfahl in ca. 1,90m Héhe gelegt, mit Krampen auf
den Pfahlen in Langsrichtung befestigen. Absperrband locker durchhangend
anbringen (nicht auf dem Boden liegend).”

Durch die vorhabenbedingte Fldcheninanspruchnahme kommt es zum Verlust
von potentiell als Lebensraum fir die Heidelerche und den Baumpiper
geeigneten Waldkahischlagflachen und Waldrandbereichen. Dies kann durch
die externen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden, da die
besonderen Lebensraumanspriiche der Arten damit entwickelt werden kénnen.

Prifvermerk der unteren Naturschutzbehérde zum AFB vom 30.06.2017:

Die Plananderung und die plangerechte Realisierung des Vorhabens flhren
voraussichtlich nicht zum Eintreten der Verbotstatbestdnde geméf § 44 Abs. 1
des BNatSchG.

Eingriffs-/Ausgleichsermittiung

Durch WLW Landschaftsarchitekten erfolgte die Erstellung  eines
Umweltberichts mit  Grunordnungsplan  fur die 1.  Anderung des
Bebauungsplans. Darin erfoigte die Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Zur Beriicksichtigung des Ursprungsplans wurde folgende Grundlage gewahit:
_Bei den vorgesehenen Grundfiachenzahlen von 0,6 (Ml) bzw. 0,8 (GE) im B-
Plangebiet werden insgesamt ca. 27.034 m? durch die Bebauung und
Erschlieung versiegelt. Wobei ca. 5.272 m? auf den vorhandenen B-Plan fallen
und hierfir bereits ein Ausgleich geschaffen wurde. Somit verbleibt eine
Differenz von ca. 21.762 m? versiegelten Boden durch die geplante B-
Planerweiterung” (Umweltbericht von WLW Landschaftsarchitekten, S.8).

Demnach sind nur MaRnahmen fur die neu hinzukommende
Flacheninanspruchnahme notwendig. Insgesamt ergibt sich durch die
genannten MaBnahmen eine wirksame Kompensationsflache von ca. 1,74 ha.
Im Umweltbericht von WLW Landschaftsarchitekten wurden die folgenden
MaRnahmen vorgeschlagen:

Anlage einer Feldhecke (A1)

Am sudlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebsanlage wird zur Aufwertung potentieller Erdkroten-, Teichmolch- und
Waldeidechsenlebensraume, zum Ausgleich der Beeintréchtigungen von
Bodenfunktionen, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Erhohung der Struktur der Landschaft eine dreireihige (5 m breit) Hecke
gepflanzt. Die Mafnahme umfasst 1.080 m2.

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge (A2a)

Auf dem Flurstiick 38/17 in der Gemarkung Fresenbrigge der Flur 1 wird eine
ca. 0,44 ha groRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandrénder werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
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Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem & m breiten Krautsaum
gebildet wird.

Die gleichzeitig fur die Eingriffsregelung und Waldumwandlung geplante
MaRnahme dient auch dem Ausgleich fiir die Lebensraumverluste von
Heidelerche und Baumpiper. Aufgrund der Standorteigenschaften mit trockenen
sandigen Bdéden und angrenzenden Offenlandstrukturen werden im
Waldsaumbereich geeignete Habitatstrukturen als Lebensraum fur die Zielarten
Heidelerche und Baumpiper hergestelit.

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin (E1)

Auf dem Flurstiick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca.
1,189 ha groRRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandsrander werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5m breiten Krautsaum
gebildet wird.

Die gleichzeitig fur die Eingriffsregelung geplante MaRnahme dient auch dem
Ausgleich fir die Waldumwandlung.

Die MaRnahmen sind im Text Teil B zum Bebauungsplan festgesetzt. Alle
Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch die Umsetzung der MaRnahmen
kompensiert werden.

Die geplanten Ausgleichsmafinahmen sind gemaB Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde vom 30.06.2017 geeignet und angemessen, um die durch
die geplanten Eingriffe in  Natur und Landschaft verursachten
Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Die Flachen fur die externen Kompensationsmafinahmen befinden sich im
Eigentum der Vorhabentrager bzw. werden kurzfristig von diesen erworben.
Eine Abstimmungsvereinbarung mit dem derzeitigen Eigentumer des Flurstlicks
104, der Flur 3, Gemarkung Beckentin liegt mit Stand vom 20.02.2017 vor. Die
Sicherung  der ErsatzaufforstungsmaBnahmen  und  der externen
Kompensationsmafinahmen erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Grabow und dem Vorhabentrager.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
_Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” wird die Inanspruchnahme von
Waldflachen erforderlich. Aufgrund der Sicherung und Entwicklung des
gewerblichen Standortes ist die Rodung von Waldflachen begrundet. Die
Inanspruchnahme und Rodung von Waldflachen zugunsten der gewerblichen
Entwicklung setzt die Ersatzaufforstung an anderer Stelle voraus. Die
Ersatzaufforstungsflachen, die im unmittelbaren Umfeld vorgesehen sind, sind
geeignet, sowohl die Belange der Waldaufforstung als auch die Vereinbarkeit
mit den Zielen des ubergeordneten Naturschutzes herzustellen. Die
Ersatzaufforstungsflachen sind hierbei vordergrindig. Die
Ersatzaufforstungsflachen sind mit der unteren Forstbehérde abgestimmt. Die
Waldaufforstung ist zwingend erforderlich und Voraussetzung fur die
planungsrechtliche Regelung zur Anderung und Erweiterung des vorhandenen
Gewerbestandortes. Die  Flachen  werden  somit dauerhaft  der
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14.

14.1

15,

15.1

landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Dem Belang der Sicherung und
Schaffung von Arbeitspldtzen und dem Erhalt und der Entwicklung des
Betriebsstandortes wird der Vorrang eingerdumt. Eine adaquate
Ersatzaufforstungsflache auf einem anderen Standort steht, auch nach
nochmaliger Prifung, nicht zur Verfugung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Plangebiet sind derzeit keine Kultur-, Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafur, dass eine schédliche Bodenveradnderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als
zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Fur die Errichtung des geplanten Walls sind folgende Hinweise der unteren
Bodenschutzbehdrde zu beachten:
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15.2

15.3

15.4

Beim Einbau von Recyclingmaterial in technischen Bauwerken ist nachweislich
geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen- Technische
Regeln (LAGA M 20 nach derzeitigem Stand) zu verwenden. Der schriftliche
Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der
Schuttkérperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten.

Fremdboden, der auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht
werden soll, hat die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die
Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Beim Einbau von Fremdboden unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht
ist nachweislich geeignetes Material entsprechend der LAGA zu verwenden.
Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreis Ludwigslust-
Parchim als zustandige Behdérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)  zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben uber
die Kampfmittetbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur  das
Satzungsgebiet sind gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohien.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere ist auf die aligemeinen Pflichten als
Bauherr hinzuweisen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Baubeginn Erkundungen uUber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auferhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

GehélzschutzmaBnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden konnten.
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15.5 Externe Kompensationsmalnahmen

Neuanlage von standorigerechtem Wald in Fresenbriigge (A24r)

Auf dem Flurstiick 38/17 in der Gemarkung Fresenbrigge der Flur 1 wird eine
ca. 0,44 ha groRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehélzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandsrander werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum

gebildet wird.

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin (E1)

Auf dem Flurstick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca.
1,189 ha grofRe Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in
naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandsrander werden durch den Aufbau
eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten
Strduchern und B&umen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum
gebildet wird.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge® der Stadt
Grabow wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 18.04.2018 gebilligt.

S—

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit Dipl.-Ing. (FH) Diana Mrowiec, Mrowiec Fenster-
Tiren-Wintergarten GmbH und der Stadt Grabow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafie 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
mahnel@pbm-mahnel.de

Umweltbericht einschlieBlich Grinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag:

WLW Landschaftsarchitekten+Biologen

Wellnitz Rasch-Wellnitz Gréger BWK/SRL/VDI
Freie Landschaftsarchitekten und Diplom- Biologe
19288 Ludwigslust, Neustédter Str. 32a

EIL 3 Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung

Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung mit eigensténdigem
Inhaltsverzeichnis.
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1 EINLEITUNG

Die Tischlerei Mrowiec beabsichtigt den Ausbau ihrer Fertigungs- und Lagerhalle in Fresenbriigge. Zu
diesem Zweck ist es erforderlich das bestehende Gewerbegebiet "Tischlerei in Fresenbriigge" (rechts-
kréftiger B-Plan von 2006) zu erweitern. Der aufzustellende B-Plan "Erweiterung Gewerbegebiet Tisch-
lerei in Fresenbriigge" hat dann eine GesamtgréBe von 36.100 m2. Im Rahmen der Bauleitplanungen
der Gemeinden schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 mit Stand vom 22.07.2011 vor, dass
eine Umweltprifung durchgefihrt werden muss. In dieser Umweltprifung missen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen in dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der daflir zu erarbeitende
Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan “Erweiterung Gewerbegebiet
Tischlerei in Fresenbriigge“. Inhalt des Umweltberichtes ist geméan § 2a BauGB:

e die Beschreibung des Vorhabens

e die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

e die Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

e die Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation

2 MERKMALE DES VORHABENS

2.1 Lage des Baugebietes

Das Plangebiet befindet sich sldlich der Stadt Grabow im Ortsteil Fresenbriigge westlich der Mritz-
Elde-WasserstraBe im Bereich der Tischlerei Mrowiec. Der Ortsteil Fresenbriigge gehért zur Stadt
Grabow des Landkreises Ludwigslust-Parchim und liegt im Naturraum "Sudwestliche Talsandniede-
rungen mit Elde, Sude und Rdgnitz".

Das Plangebiet (Plangeltungsbereich) wird tberwiegend von Ackerflachen, Kiefernwald und Kahl-
schlagsflachen gepragt. Bei den Kiefernwald handelt es sich um jlingere Baumbestédnde mit einer Ho-
he < 7 m (junge Aufforstungsflache). Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch eine befestigte
StraBBe (Kiefernweg) entlang des Siedlungsgebietes von Fresenbriigge. Es besitzt vorwiegend dorfli-
chen Charakter durchsetzt von einzelnen Neubaugrundstiicken sowie gewerblich genutzten Geb&au-
den, wie den vorhandenen Geb&uden der Tischlerei sowie einem landwirtschaftlichen Betriebsstandort
im weiter sdlich gelegenen Ortsteil. Nérdlich und &stlich ist das Plangebiet von mittelalten Kiefernfors-
ten umgeben. Weiter dstlich bzw. stidéstlich des Plangebietes liegt die MUritz-Elde-Wasserstra3e und
der Altarm der Alten Elde mit naturnahem, méandrierendem Verlauf, der als geschitzter Biotop aus-

gewiesen ist.
Der Standort zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:
e Das Plangebiet ist durch vorhandene StraBen und Wege erschlossen.

e GemaB EU-Richtlinien bes. geschiitzte Gebiete, Lebens- oder Teillebensrdume von geféhrdeten
Arten werden nicht beeintrachtigt.
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e Durch gewerbliche Bebauung ist das nahe Umfeld des Standortes bereits vorbelastet.

e Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet "Unteres Elde- und Meyn-
bachtal” (L 131)

2.2 Bedarf an Grund und Boden, Technische Merkmale

Das rechtskréftige B-Plangebiet ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” mit einer Gesamtflache
von ca. 6.590 m? soll auf eine Gesamtflache von 36.100 m2 erweitert werden. Da die Flache im Au-
Benbereich liegt, ist hierflir von der Gemeinde Grabow ein Bebauungsplan (B-Plan) gem. § 35 aufzu-
stellen. Der Entwurf des B-Planes sieht Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 (Ml) und 0,8 (GE) vor. Die
maximal bebaubare Flache fir die Erweiterung betragt somit 5.538 m2 (MIl) bzw. 16.224 m? (GE), ins-

gesamt 21.762 m2.

Geplant ist zunachst nur die Erweiterung der vorhandenen Fertigungs- und Lagerhalle und die Errich-

tung von zwei Wohnh&usern, inkl. der Zuwegung und Stellflachen.

Die Bauzeit beschrankt sich auf wenige Wochen. Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme be-
schrankt sich auf das Plangebiet. Der Grundwasserkérper wird nicht tangiert. Oberflaichengewésser

sind nicht betroffen.

2.3 Sonstige Merkmale, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen

Abfalle: Eventuell auftretende kleine Mengen an Baustellenabfal-

len werden ordnungsgeman entsorgt.

Emission umweltgefahrdender Stoffe: Der Betrieb der Anlagen ist nicht mit umweltgefahrdenden

Stoffen verbunden.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch

geeignet gestalterische MaBBnahmen vermindern.

2.4 Umweltvertraglichkeit

Fir das Vorhaben wurde eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG/
§ 3 Abs. 6 LUVPG M-V mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass fiir die Erforderliche Waldumwandlung
im Zuge der B-Planerweiterung Tischlerei Mrowiec keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht. Die Belange der UVP-Vorprifung wurden im Umweltbericht be-
ricksichtigt.
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3 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

Grundlage der Beschreibung in den folgenden Kapiteln sind die eigenen Erhebungen zum Bestand der
Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (1 Begehung am 04.11.2015), die im Rahmen der Erstellung des
Umuweltberichtes und Griinordnungsplanes erhoben wurden sowie die Auswertung vorhandener Daten
aus dem LINFOS des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
und dem Gutachtlichen Landschaftsrahnmenplan Westmecklenburg (LUNG 2008). Neben dem eigentli-
chen Plangebiet sind Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um Auswirkungen der
zuklnftigen Bebauung auf die angrenzenden Wohngebiete, das Landschaftsschutzgebiet "Unteres
Elde- und Meynbachtal und das Landschafts- und Ortsbild einschatzen zu kénnen. AuBerdem kénnen
so ggf. erforderliche MaBnahmen zur Einbindung in die Umgebung erarbeitet werden.

3.1 Naturraum, Geologie, Boden

Das B-Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,Slidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Rdgnitz, die durch die jingere Weichsel-Eiszeit gepragt wurde (LUNG, 2008). Die
glazialen Schmelzwasserabflussbahnen bahnten sich ihren Weg in Richtung Elbe-Urstromtal und la-
gerten dabei groBe Mengen Sand ab, die an vielen Stellen zu Binnendlinen aufgeweht wurden
(SCHULZ 1994).

Charakteristische Béden sind Talsande und Heidepodsole. Im Bereich der Eldeniederung findet man
einen teilweise zersetzten Niedermoortorf vor. Das Relief ist flach bis flachwellig und ohne nennens-

werte Erhebungen. Starkere Hangneigungen finden sich vor allem am Rand der Eldeniederung. (ebd).

3.2 Wasser

Die Mritz-Elde-WasserstraBe verlauft in einer Entfernung von ca. 150 m &stlich des Plangebietes. Es
handelt sich um einen fiir die Schifffahrt ausgebauten Kanal dessen Wasserqualitat als stark belastet
angegeben wird (LUNG M-V). Weiter 6stlich verlauft die Alte Elde mit maandrierenden, naturnahen
Gewasserabschnitten und maBig starker Belastung (ebd.). Das ndhere Umfeld des Baugebietes ist

gewasserfrei.

Das Plangebiet ist wie der gesamte Bereich nérdlich der Talniederung bedingt durch die vorherrschen-
den Bodenverhaltnisse aus durchlassigen, grundwasserbestimmten Sande grofB3flachig ungeschitzt,
wéhrend die durch Niedermoorbéden gekennzeichnete Talniederung relativ geschitzt ist (LUNG M-V).

Dementsprechend herrscht im gesamten Landschaftsraum mit Ausnahme der Niederung eine sehr
hohe Grundwasserneubildungsrate vor (ebd.).

3.3 Klima/Luft

Klimatisch ist der Altkreis Ludwigslust durch maritim-kontinentales Ubergangsklima gepragt, wobei der
kontinentale Einfluss Gberwiegt.
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3.4 Tiere und Pflanzen, geschiitzte Biotope, Schutzgebiete

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage einer Gelandebegehung im Herbst 2015 mit
Hilfe der "Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FHH-Lebensraumtypen in Mecklenburg —
Vorpommern" (LUNG 2013). Die erfassten Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebietes sowie

der nadheren Umgebung sind im Grinordnungsplan "Bestand und Bestandsverlust" dargestellt.

Das Plangebiet (Plangeltungsbereich) wird Uberwiegend durch intensiv bewirtschaftete Acker- (ACS)
sowie Waldflachen (WKZ, WLT, WLK) gepragt. Von den Waldflachen im Plangebiet stellt der Kiefern-
wald trockener bis frischer Standorte (WKZ) den gréoBten Anteil dar. Hierbei handelt es sich um einen
jungeren Baumbestand aus Waldkiefer mit einer Héhe < 7 m (HAW). Die vorhandene Vegetation der
Kahlschlagflache (WLK) im éstlichen Plangebiet entspricht der Krautschicht des ehemaligen Kiefern-
forstbestandes und setzt sich Uberwiegend aus der anspruchslosen Drahtschmiele und Moosen zu-
sammen. Die Schlagflur/Waldlichtungsflur (WLT) grenzt unmittelbar 6stlich an das Gebaude der Tisch-
lerei an und dient u.a. als Lager- und Stellplatz. Die Vegetation wird von Kiefernjungwuchs, den Gra-
sern Drahtschmiele und Weiches Honiggras sowie vereinzelt der Sandsegge bestimmt. Im gesamten
Plangebiet kommen daneben kleinflachig ruderale Trittrasen (RTT), ruderale Staudenfluren (RHU),
Sandmagerrasen (TMS) und Feldgehélze (BFX) vor. Der Sandmagerrasen (TMS) befindet sich auf
dem Erdwall im westlichen Randbereich des Plangebietes und wird gepragt von Sandseggen- und
StrauBgrasbestanden. Daneben kommen im Bestand Habichtskrauter (Hieracium spec.) und die
Sandstrohblume vor. In den ruderalen Staudenfluren (RHU) der Erdwélle im nérdlichen Plangebiet
wachsen z.B. Landreitgras, Gemeiner Beifu3, Rainfarn, Schwarze Kénigskerze und Neophyten wie die
Kanadische Goldrute. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine weitere Ruderalflur (RHU) mit
11 jungen Obstbdumen. In der Krautschicht kommen Weiches Honiggras, Schafgarbe und Landreit-
gras vor. Im stdlichen Plangebiet im Bereich des Erdwalls befindet sich eine nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Baumgruppe (BFX) aus Eichen und Birken zwischen StraBBe und angrenzender Ackerfla-
che. In stdlicher Richtung wird die StraBe von einer Allee (§ 19 NatSchAG M-V) begleitet. Des Weite-
ren liegt bereits eine Bebauung (OIG, OVP) im Plangebiet. Bei der Bebauung handelt es sich um das
friihere B-Plangebiet "Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge”, welches nun erweitert werden soll.
Auf der Flache befinden sich eine Lagerhalle mit Tischlerei und befestige Freiflachen fir Park- und
Lagerplatze (OVP).

Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch eine befestigte StralRe (Kiefernweg) entlang des Sied-
lungsgebietes von Fresenbriigge. Es besitzt vorwiegend dérflichen Charakter (ODF) durchsetzt von
einzelnen Neubaugrundstliicken sowie gewerblich genutzten Gebauden (ODV), wie den vorhandenen
Gebauden der Tischlerei sowie einem landwirtschaftlichen Betriebsstandort (ODS) im weiter sidlich
gelegenen Ortsteil.

Nérdlich und 6stlich ist das Plangebiet von mittelalten Kiefernforsten (WKZ/HAQO) umgeben, im Norden
begrenzt durch einen breiten unbefestigten Waldweg (OVU). Westlich des Plangebietes befindet sich
zudem eine gréBere Ackerbrachflaiche (ABO) mit flachenhaften Kiefernaufwuchs (WVT). Im Kreu-
zungsbereich Kiefernweg und Fresenbriigger DorfstraBe liegt eine Grinanlage mit Altbdumen (PSA).
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Auf der gegeniiberliegenden StraBensite der Fresenbriigger DorfstralBe erstreckt sich eine nach § 19

geschitzte Baumreihe (BRG).

Das nachstgelegene gréBere FlieBgewasser ist die Miritz-Elde-WasserstralBe (FKK), ca. 100 m dstlich
des Plangebietes, sowie der weiter 6stlich liegende Altarm der Alten Elde mit naturnahem, maandrie-
rendem Verlauf, der als geschiitzter Biotop ausgewiesen ist. Westlich des Kanals befinden sich zwei
0,5 bzw. 0,7 ha groBe Feuchtbrachen (GFD), die ebenfalls nach § 20 NatSchAG M-V zum § 30
BNatSchG geschiitzt sind.

Tiere

Die hier gemachten Angaben zur Tierwelt im Plangebiet und deren Umgebung beruhen auf Daten aus
dem Umweltkartenportal des LUNG (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern), aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (1. Fort-
schreibung, LUNG 2008) und der Begehung im Herbst 2015 zur Erfassung der Biotop- und Nutzungs-

strukturen im Plangebiet.

Aufgrund der aktuellen Nutzung (Ackerflachen und Forste) des Plangebietes sowie der in der ndheren
Umgebung des Plangebietes vorherrschenden Kiefernforste, Landwirtschafts- und Siedlungsflachen

bietet das Plangebiet nur wenigen Tierarten einen Lebensraum.

Durch die vorhanden Vegetation (s.o. Biotopbeschreibungen) im Plangebiet sowie der Anwesenheit
des Menschen und der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der Flachen kann davon ausgegangen
werden, das hier Uberwiegend stérungsunempfindliche bzw. ubiquitare Arten leben. Das Vorkommen
sensibler, besonders geschultzter Arten ist auf die weiter entfernt liegenden, naturnahen Abschnitte der

Alten Elde sowie geschitzte Feuchtbrachen am Muritz-Elde-Kanal beschrankt.

Planungsrelevante Falterarten gemai der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) kommen im
Plangebiet aufgrund der Lebensraumanspriiche nicht vor. Die angegebenen Tagfalterarten Skabiosen
- Scheckenfalter (Euphydryas aurinia), GroBBer Feuerfalter (Lycaena dispar), Blauschillernder Feuerfal-
ter (Lycaena helle) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) leben in Feuchtwiesen, Moo-
ren und Kalkmagerrasen (Skabiosen — Scheckenfalter) bzw. sind ausschlieBlich von bestimmten Rau-
penfutterpflanzen abhéngig (Nachtkerzenschwérmer). Da diese Lebensrdume bzw. die Raupenfutter-
pflanzen Weidenrdschen (Epilobium spec.) und Nachtkerzenarten (Nachtkerzenschwéarmer) im Plan-

gebiet nicht vorkommen, kann das Vorkommen dieser Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Zu den streng geschutzten relevanten Arten in Mecklenburg — Vorpommern gehdren auch die Schma-
le Windelschnecke (Vertigo angustior), die Vierzahnige Windelschnecke (Vertigo geyeri) und die Bau-
chige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) (ebd.). Ebenfalls ist das Vorkommen dieser Schnecken
im Plangebiet auszuschlieBen, da diese Schneckenarten ihren Lebensraum in Feucht- und Nasswie-
sen haben.

Durch die vorhandene bzw. angrenzende Bebauung mit Griin- und Landwirtschaftsflachen und den
groBflachigen Kiefernforsten kénnen im Plangebiet Brutvogelarten der Dérfer wie Haussperling (Pas-
ser domesticus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hanfling (Acanthis cannabina), Gartenrotschwanz

(Phoenicurus phoenicurus), Bachstelze (Motacilla alba), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Hausrot-
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schwanz (Phoenicurus ochruros), Stieglitz (Carduelis carduelis), Feldsperling (Passer montanus),
Grauschnapper (Muscicapa striata), Schleiereule (Tyto alba), Grauammer (Emberiza calandra), Weil3-
storch (Ciconia ciconia) und Steinkauz (Athene noctua) vorkommen. Gut die Halfte der Arten britet
bevorzugt in oder an Geb&uden. Weitere in Dérfern vorkommende Arten sind Héhlenbriter wie Star
(Sturnus vulgaris), Feldsperling (Passer montanus), Kohl- und Blaumeise (Parus major und caeruleus)
und Géarten bewohnende Arten, wie Amsel (Turdus merula), Singdrossel ( Turdus philomelos) Grinfink
(Carduelis chloris), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Buchfink (Fringilla coelebs), Elster (Pica pica)
und Ringeltaube (Columba palumbus). Neben die genannten Arten kénnen Tannen- und Haubenmeise
(Parus ater und cristatus), Goldhdhnchen (Regulus spec.), Misteldrossel (Turdus viscivorus), Heideler-
che (Lullula arborea), Fitis (Phylloscopus trochilus) und Rotkehlchen (Erithacus rubecula) im Plange-
biet auftreten (Arten der Kiefernforste). Auf den Ackerflachen kann auBerdem mit der Feldlerche

(Alauda arvensis) gerechnet werden.

Eine weitere zu betrachtende Artengruppe sind die Fledermause. Grundsétzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Siedlungsrdume, die das Plangebiet umgeben, den verschiedensten Fledermausarten
Lebensraum bieten. Die Flederméuse werden durch die Umsetzung des B — Planes aber nicht beein-
trachtigt, da Flachen Uberplant werden, die fir die Fledermause keine geeigneten Lebensstétten (keine
alteren Baume mit potenziellen Quartieren im Plangebiet vorhanden) bieten. Die Flachen haben eher
ein Potenzial als Jagdgebiet. Da durch den B-Plan Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen sind, die keine essenziellen Nahrungshabitaten der Flederm&use darstellen sowie im
Plangebiet AusgleichsmaBnahmen vorgesehen sind, wie Hecken- und Baumpflanzungen werden Be-

eintrachtigungen von Fledermausen nicht erwartet.

Aufgrund ihrer Lebensraumanspriche kann das Vorkommen von Fischotter und Biber im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Wobei der naheliegende Mdritz-Elde-Kanal sowie die Alte Elde als Lebens-
raum und Wanderroute der beiden Arten genutzt werden kann (besetztes Biberrevier 2013/2014 an
der Alten Elde sidlich von Grabow).

Die Darstellung von Daten zu Reptilien und Amphibien im Kartenportal des LUNG erfolgt im Verfahren
der allgemeinen Datenherausgabe in Rastergenauigkeit 1/16 MTB. Gemaf der Auswertung von Daten
aus verschiedenen Projekten und ehrenamtlicher Téatigkeiten kommen im Bereich von Fresenbrligge,
im MTB (1/16) 2735-14, die Arten Ringelnatter, Waldeidechse, Erdkrdte, Gras- und Moorfrosch sowie
Teichmolch und Teichfrosch vor. Wobei von den genannten Arten aufgrund ihrer Lebensraumanspri-
che bzw. des Fehlens geeigneter Laichgewéasser nur mit dem Vorkommen der Waldeidechse bzw. der
Erdkréte (Sommerlebensraum) im Plangebiet zu rechnen ist. Im Zuge der Begehung im Herbst 2015
wurden in einem Erdloch im Bereich des Erdwalls an der westlichen Plangebietsgrenze sechs Teich-
molche (1 adultes Tier und 5 Jungtiere) vorgefunden. Ringelnatter, Teichfrosch, Gras- und Moorfrosch
sind im Bereich des Feuchtgriinlandes bzw. des Kanals sowie der Alten Elde auBerhalb des Plange-
biets zu vermuten. Der kleinflachige Magerrasenstandort stellt aufgrund seiner geringen GréBe keinen
ausreichenden Lebensraum einer Zauneidechsenpopulation dar (MindestflachengréBe fir Populatio-
nen = 3 - 4 Hektar [SACHTELEBEN & RIESS 1997 IN BAST & WACHLIN 2004]). Auch die Ubrigen Biotope

stellen aufgrund ihres gestérten Zustandes (Ackerflachen z. B stellen grundsétzlich keinen Lebens-
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raum der Zauneidechse dar.) bzw. des Fehlens sonnenexponierter Béschungen und von Sonn- und

Versteckplatzen keinen geeigneten Lebensraum der Zauneidechse dar.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg wird die Schutzwirdigkeit des
Arten- und Lebensraumpotentials des untersuchten Gebietes auf der Grundlage von Strukturmerkma-
len der Landschaft mit mittel bis hoch bewertet (Stufe 2).

Der direkte Eingriff erfolgt auf Flachen mit Biotoptypen der Wertstufe 1 und 2 (nach “Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (Lung 1999)), der sie aufgrund ihrer Haufigkeit, Schutzwirdigkeit, Regenerationsféhig-
keit und ihrer Gefahrdung zugeordnet werden.

Tierarten von allgemeiner Bedeutung, die sich bestimmten Lebensraumtypen zuordnen lassen (z.B.
ungefahrdete Brutvogel der Wald- und Gehdlzbestéande, Wirbellose der Ackerflachen und Ruderalflu-

ren) werden Uber die Biotoptypen erfasst.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde- und Meynbachtal® (L 131).
Als besonderer Schutzzweck ist neben der Bedeutung flr Erholung und Landschaftsbild: ,die Erhal-

tung und Entwicklung

1. der naturnahen, mit mannigfaltigen Biotopen ausgestatteten médandrierenden Abschnitte der
Alten Elde und des Meynbaches,

2. des Lebensraumes fiir eine Reihe in ihrem Bestand gefdhrdeter und geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten, hierunter besonders geschlitzte oder vom Aussterben bedrohte Arten wie Biber
(Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), Wasserspitzmaus (Neomis fodiens), Westgroppe
(Cottus gobio L.) sowie die dul3erst seltene vorkommende Kleine Flussmuschel (Unio crassus)

im Unterlauf des Meynbaches,

“

3. des Lebensraumes von etwa 85 vorkommenden Vogelarten, ..... .

3.5 Landschaftsbild

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch monotone Kiefernforsten, ohne préagende
Waldrander. Gliedernde Elemente sind lediglich die straBenparallelen Baumreihen und die die Orts-
randeingriinungen. Als stdrende Elemente sind die elektrischen Freileitungen zu nennen, die sich von
der der Muritz-Elde-WasserstraBe entlang der Waldgrenze durch den Ort ziehen. Neuere, rein zu
Wohn- oder Gewerbezwecken genutzte Grundstiicke Uberpragen zum Teil den dérflichen Charakter
des Ortsbildes.

Eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild haben die weiter entfernt liegenden naturnahen
FlieBgewdasserabschnitte der Alten Elde.
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3.6 Mensch

Siedlung

Das in Form eines StraBendorfes westlich des Plangebietes gelegene Siedlungsgebiet von Fresen-
briigge setzt sich vorwiegend aus Wohngrundstlicken sowie gewerblich genutzten Gebauden zusam-
men. An der sidlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein landwirtschaftlicher Betriebsstandort.

Erholungsnutzung

Besondere Einrichtungen fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung sind im engeren Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden. Im Landschaftsplan ist das Gebiet um Fresenbriigge als Erholungs-

raum mit geringem Wert dargestellt.
Verkehr

Fresenbriigge ist Gber die im Ort endende schmale DorfstraBe an die K 49 angeschlossen, die bei

Grabow an die B 5 anbindet.

3.7 Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht bekannt.

3.8 Wechselbeziehungen

Wechselbeziehungen existieren in vielfacher Form innerhalb der einzelnen Schutzgiter sowie zwi-
schen den Schutzgitern. Ein Beispiel ist die Verknlpfung von Standortfaktoren und daran gebundenen
Biotopstrukturen. Im Untersuchungsgebiet sind z. B. wie in Kap. 3.4 beschrieben, bedeutsame Biotope
besonders in den feuchten Tallagen vorhanden. Hinsichtlich des Landschaftsbildes von Bedeutung
sind die Wechselbeziehungen zwischen Biotopstrukturen und der Qualitdt des Landschaftsbildes. So
werden z. B. reich gegliederte Heckengebiete als Bereiche mit hoher Qualitdt empfunden, gleichzeitig
sind diese Bereiche gegeniiber von auBen einwirkenden visuellen Beeintrdchtigungen weitestgehend
sichtverschattet.

4 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 Boden

Die Versiegelung von Flachen im Zuge der Bebauung und ErschlieBung des Bereiches ist eine unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigung. Bei den vorgesehenen Grundflachenzahlen von 0,6 (MI) bzw.
0,8 (GE) im B-Plangebiet werden insgesamt ca. 27.034,00 m2 durch die Bebauung und ErschlieBung
versiegelt. Wobei ca. 5.272 m? auf den vorhandenen B-Plan fallen und hierfur bereits ein Ausgleich
geschaffen wurde. Somit verbleibt eine Differenz von ca. 21.762 m? versiegelten Boden durch die ge-

plante B-Planerweiterung. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen durch die Erweiterung
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des vorh. Tischlereigebaudes sowie der Anlage von zwei Wohnh&usern inkl. ErschlieBungswege und
befestigter Flachen. Uberbaut werden Acker- und Kiefernforstbéden ohne besondere Bodenfunktio-

nen.

4.2 Wasser

Weil das anfallende Niederschlagswasser vor Ort auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird,
kénnen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen werden. Ein Ver-

schmutzungsrisiko besteht aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht.

Oberflachengewésser befinden sich keine im Plangebiet. Beeintrdchtigungen kénnen ausgeschlossen
werden. Verunreinigungen des Muritz-Elde-Kanals bzw. der alten Elde durch den Betrieb der Tischlerei
und der Wohngebéaude sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet (= 140 m) und unter Berlcksich-

tigung der festgesetzten Bestimmungen zur Abwasserentsorgung nicht zu erwarten.

Fir den Bau der Fertigungshalle und befestigten Flachen sowie der zwei Nebengebaude wird lediglich

der Oberboden abgeschoben, wasserflihrende oder —stauende Schichten werden nicht angeschnitten.

4.3 Klima/Luft

Fir das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Neuversie-
gelung fiihrt zu mikroklimatischen Anderungen, die sich jedoch auf den unmittelbaren Nahbereich be-

schréanken und nicht als erheblich anzusehen sind.

4.4 Tiere und Pflanzen

Insgesamt werden ca. 26.925 m? an Acker- und Forstflaichen und Ruderalfluren mit allgemeiner Be-

deutung fir Pflanzen und Tiere Uberplant. Biotope besonderer Bedeutung sind nicht betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass im hier betrachteten Plangebiet, bei dem es sich Uberwiegend um
acker- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortsteil Fresen-
briigge handelt, keine Lebens-, Brut- oder Nahrungsrdume seltener oder gefahrdeter Tierarten vor-
kommen. Die geféhrdeten Tierarten (s. 0.) haben den Schwerpunkt ihres Lebensraumes im Bereich

der Talniederung der Alten Elde.

Fir die Erweiterung des B-Planes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge® werden Waldflachen in
Anspruch genommen. Die betroffenen Waldflachen sind entsprechend § 15 LWaldG M-V (Lan-
deswaldgesetz) umzuwandeln. Von der Waldumwandlung sind insgesamt 1,0596 ha Waldflache be-
troffen. Mit Stellungnahme der Landesforst M-V, Forstamt Grabow, vom 23.06.2017 sind die nachteili-
gen Folgen der Waldumwandlung in erster Linie als Ersatzaufforstung auszugleichen.

Circa 0,58 ha des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Elde- und Meynbachtal” (L 131) liegen im Gel-
tungsbereich des neuen B-Planes. Anteilig betrifft das, die Flurstiicke 38/7, 38/8, 38/9, 38/14 und 38/15

der Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge. Der Flachenverlust des Landschaftsschutzgebietes wird
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durch eine Ausgleichsflache im Umfang von ca. 0,7 ha (Gemarkung Fresenbriligge, Flur 1, Flurstiicke
37, 38/17 und 47/1), die neu in das LSG einbezogen wird bzw. um diese das LSG erweitert wird, kom-
pensiert.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Durch die vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahme kommt es zum Verlust von potenziell als Le-
bensraum fiir die Heidelerche und Baumpieper geeigneten Waldkahlschlagflachen (ca. 4.380 m?) und
Waldrandbereichen (ca. 170 Ifm). Der Lebensraumentzug fur die Heidelerche und den Baumpieper
kann im Zuge der MaBnahme A2Ar ausgeglichen werden, da die besonderen Lebensraumanspriiche
der Arten: trockene Randbereiche von Kiefernwéldern mit lickiger und Uberwiegend niedriger Vegeta-
tion sowie trockene Saume im Ubergang zwischen Wald und Offenland (Heidelerche) bzw. sonnenex-
ponierte Waldrander und Lichtungen sowie frilhe Sukzessionsstadien der (Wieder-) Bewaldung
(Baumpieper), hier entwickelt werden kénnen.

4.5 Landschaft

Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Fertigungshalle lassen sich nicht véllig vermeiden.
Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes des Neustadter Waldes wird nach dem Landesinformati-
onssystems des LUNG aufgrund seines lokalen und repréasentativen Wertes als hoch — sehr hoch
eingestuft. Gemeint ist hier hauptsachlich aber das groBflachige stark gegliederte Waldgebiet. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholungsnutzung im Bereich des
B - Plangebietes wird als gering — mittel eingeordnet.

Da das Baugebiet von drei Seiten mit Waldflachen umgeben und damit weitgehend sichtverschattet
ist, und das Gebiet unmittelbar an das Siedlungsgebiet anschlieBt, findet keine groBradumige Freiraum-
beeintrachtigung der Landschaft statt. Minimierend auf die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und zur besseren Einbindung des Plangebietes in die Landschaft wirken sich die geplanten Kompen-

sationsmafnahmen aus.

4.6 Mensch

GemaB Larmgutachten (Ingenieurbdro f. Umwelttechnik P. Hasse) vom 8. Marz 2017 wird durch die
Einhaltung des ,Immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegels® (IFSP) im B-
Plangebiet und der spateren Umsetzung im Rahmen der verschiedenen Genehmigungsverfahren er-
reicht, dass keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir die Nachbarschaft zu erwarten ist. Mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion durch unzulassige Larmbelas-
tungen sind durch Einhalten des IFSP nicht zu rechnen.

Erholungsfunktionen werden durch die weitgehende Sichtverschattung durch den umgebenden Wald-
bestand nur im unmittelbaren Umfeld beeintrachtigt. Das betroffene Gebiet ist jedoch kein fur die land-
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schaftsbezogene Freiraumerholung wichtiger Bereich, so dass nicht mit erheblichen Auswirkungen zu

rechnen ist.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter von dem Bauvorhaben betroffen.
Sollten im Rahmen der BaumaBnahme Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmale gefun-
den werden, kann deren Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

4.8 Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle wird der Beeintrachtigungsgrad der einzelnen Schutzgiter zusammenfassend

dargestellt:
Tab. 1: Ubersicht Beeintrachtigungsgrad der Schutzgiter
. nicht er-

Schutzgut erheblich heblich Bemerkung

Boden X Versiegelung unvermeidbar
.. Versickerung vor Ort; Keine Oberflachen-

Grund- u. Oberflachenwasser X gewdsser im Plangebiet
Klima / Lufthygiene X Veranderungen gering und unerheblich

Biotop- und Lebensraumverlust; Beeintrach-

T, iz Liel e (Le- X tigungen im Zuge der Baufeldfreimachung,

e insbesondere fir Brutvégel
Landschaftsbild / Erholung X keine Auswirkungen

Weitere Aspekte zum Schutz

des Menschen und seiner X keine Verschlechterung der Wohnqualitat
Gesundheit

5 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES OHNE UND BEI
PLANDURCHFUHRUNG

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig wird es ohne Plandurchfiihrung im Untersuchungsraum voraussichtlich keine Verédnderun-
gen des Umweltzustandes geben, da keine anderweitigen Eingriffsvorhaben derzeit beabsichtigt sind.

Die vorhandenen Biotoptypen bleiben erhalten.
5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Plandurchfiihrung kommt es in erster Linie zur Beseitigung von Acker- und Kiefernforstflachen

durch Versiegelung und zu Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktionen. Die Auswirkungen auf die
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Schutzgtter Boden, Tiere und Pflanzen sind erheblich, nachhaltig und nicht vermeidbar. Auswirkungen
auf die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter sind nicht
erheblich.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt eine genauere Ermittiung des Umfanges
der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und des bendtigten Kompensationsumfanges zur
Wiederherstellung der betroffenen Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes bei der Durch-
fihrung der Planung.

6 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR KOMPENSATION
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

e Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme durch gute Erreichbarkeit Uber vorhandene
Wege.

e Der vorhandene Sandmagerrasen und das Feldgehdlz im westlichen Plangebiet sind zu erhalten.
Es werden keine Veranderungen an den gesetzlich geschitzten Biotopen vorgenommen.

e Durch die im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
werden maogliche Beeintrachtigungen der (Teil-) Lebensrdumen der gefédhrdeten Arten

Waldeidechse, Erdkréte und Teichmolch funktionsgerecht wiederhergestellt bzw. ausgeglichen.

e Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Anschluss an das Energieversorgungs-
leitungsnetz Uber Erdkabel.

e Der Kompensationsbedarf fir die Neuversiegelung wird durch flachige Gehdlzpflanzungen ausge-
glichen. Die AusgleichsmaBnahmen werden im Folgenden n&her beschrieben und im Grinord-
nungsplan dargestellt.

e Wahrend der Bauzeit sind Einzelbdume durch geeignete SchutzmaBnahmen (Stammschutz, Bau-
zaune) vor Beeintrdchtigungen zu schiutzen. Es sind die Vorschriften der DIN 18920 und der RAS-

LP 4 einzuhalten.

In die Prifung nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG einzubeziehende MaBnahmen zur Ver-

meidung:

V1Ar Bauzeitenbeschriankung zum Schutz der Brutvégel

Um baubedingte Tétungen von Brutvogelarten der Gehélze und Gebilsche oder die Beschadigung
ihrer Gelege zu vermeiden, erfolgt die Baufeldraumung geman § 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen

dem 01. Oktober und 28. Februar. Hierdurch ist gewahrleistet, dass die Vogelarten der Gehélzbioto-

pe noch nicht mit einer Brut begonnen bzw. ihre Brut bereits beendet haben.
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Um baubedingte Tétungen von Brutvogeln der Offenlandbereiche oder die Beschadigung ihrer Ge-
lege zu vermeiden, erfolgt die Baufeldraumung (Abschieben der Vegetationsschicht, Bodenabtrag) in

den Offenlandbereichen auBerhalb der Kernbrutzeit der Brutvégel (Anfang April bis Ende August).

Sollte der Baubeginn vor Beginn der Brutzeit nicht gewahrleistet werden, sind zum Schutz der Boden-
briter (v. a. Heidelerche, Grauammer, Baumpieper, Kernbrutzeit: 01.04. — 31.08.) vor dem 01.04.

VergramungsmaBnahmen flr Brutvdgel im Bereich des Plangebietes durchzufihren.

VergramungsmaBnahme: Flédche ggf. Pfliigen; dann Errichten von Rundholzpfahlen, H6he ca. 2,00 m

Uber GOK, innerhalb des gesamten Baufeldes. Abstand der Pfahle 30 m x 30 m, 2 Absperrbander aus
Kunststoff je 3,80 m lang, mittig um den Pfahl in ca. 1,90m Hbhe gelegt, mit Krampen auf den Pfahlen
in Langsrichtung befestigen. Absperrband locker durchh&dngend anbringen (nicht auf dem Boden lie-

gend).

6.2 GestaltungsmaBnahmen (G1)

Die zwei Erdwélle im Baufeld der Hallenerweiterung werden abgetragen und am &stlichen Rand des
Plangebietes neu angeordnet. Zur landschaftlichen Einbindung des Erdwalles, wird dieser mit Land-
schafsrasen angesat und mit aufgelockerten Heister-/ Strauchgruppen standortheimischer Arten be-
pflanzt. Durch die MaBnahme wird neben der Wiederherstellung der Uberformten Bereiche eine Erhé-

hung der Strukturvielfalt sowie eine naturnahe Einbindung in die umgebende Waldlandschaft erreicht.

6.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und fir die Umwandlung
von Waldflachen entsprechend § 15 LWaldG M-V sind nachfolgende MaBnahmen vorgesehen. Fir die
dauerhafte Umwandlung von Waldflachen (einschl. Restflachen und Sicherheitsstreifen) im Umfang
von 1,0596 ha ist geman dem Bescheid der Landesforst M-V, Forstamt Grabow, vom 23.06.2017 zur

Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung im Umfang von 1,4611 ha zu leisten.

Anlage einer Feldhecke - A1

Am sidlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsanlage wird zur
Aufwertung potenzieller Erdkréten-, Teichmolch- und Waldeidechsenlebensrdume, zum Ausgleich der
Beeintréchtigungen von Bodenfunktionen, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Erhdhung der Struktur der Landschaft eine dreireihige (5 m breit) Hecke gepflanzt.

Die MaBnahme umfasst 1.080 m2.

Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge - A2Ar

Auf dem Flurstiick 38/17 in der Gemarkung Fresenbrliigge der Flur 1 wird eine ca. 0,44 ha groBBe

Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in naturnaher Form aufgeforstet. Die Be-

\\NAS008BDF\Public\Projekte\B-Plan Freesenbriigge\Tex\UWB Erw. Gewerbegebiet Tischlerei Fresenbriigge.doc WLW Landschaftsarchitekten



"Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" - Umweltbericht nach § 2a BauGB Seite 14

standsrander werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, stand-

ortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum gebildet wird.

Die gleichzeitig fir die Eingriffsregelung und Waldumwandlung geplante MaBBnahme dient auch dem
Ausgleich fir die Lebensraumverluste von Heidelerche und Baumpieper. Aufgrund der Standorteigen-
schaften mit trockenen sandigen Bdden und angrenzenden Offenlandstrukturen werden im
Waldsaumbereich geeignete Habitatstrukturen als Lebensraum flr die Zielarten Heidelerche und

Baumpieper hergestellt.
Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin — E1

Auf dem Flurstiick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca. 1,189 ha groB3e Ackerfla-
che mit standorttypischen einheimischen Gehdlzen in naturnaher Form aufgeforstet. Die Bestandsran-
der werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortgerechten

Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum gebildet wird.

Die gleichzeitig fur die Eingriffsregelung geplante MaBnahme dient auch dem Ausgleich fur die Wald-

umwandlung.

Insgesamt ergibt sich durch die genannten MaBnahmen eine wirksame Kompensationsflache
von ca. 1,74 ha. Nach Durchfiihrung der genannten KompensationsmaBnahmen verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Damit ist den Vorgaben die
im Sinne des § 1a BauGB und der §§ 14-17 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ent-
sprochen.

Neben den naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsbedarf im Sinne des §15
BNatSchG ist gleichzeitig auch der forstrechtlichen Kompensationsbedarf fiir die Umwandlung
und Beanspruchung von Waldflachen entsprechend § 15 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz) ge-
deckt.

Die Landschaftsschutzgebietsfliche die aus dem neuen B-Plan herausgeldst wird bzw. durch
diesen verloren geht, wird durch Flachen auf den Flurstiicken 37, 38/17 und 47/1 der Flur 1 der
Gemarkung Fresenbriigge, die unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet angrenzen, min-
destens in gleicher GréBe ausgeglichen (s. a. Pkt. 4.4). Bei der geplanten Flache fiir die Schutz-

gebietserweiterung handelt es sich liberwiegend um einen jungen Schwarzerlenbestand.

7 UMWELTMONITORING

GemaBi § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten zu tGiberwachen.

Die Umweltprifung und die in ihr prognostizierten Umweltfolgen ist die Vorarbeit des spateren Monito-
ring der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Umweltauswirkun-

gen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere nachteilige Auswirkun-
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gen, missen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete MaBnahmen zur Abhilfe

ergriffen werden.

Far den Bauleitplan “Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” ist als die grdBte erhebli-

che Auswirkung die Flacheninanspruchnahme von Boden und kleinflachig der Verlust von Tierlebens-

rdumen zu erwarten. Aus diesem Grund kann das Monitoring vereinfacht werden. Die folgende Tabelle

enthélt Angaben Uber die von der Gemeinde Eldena durchzuflihrenden Kontrollen im Rahmen des

Umweltmonitorings.

Tab. 2: Umweltmonitoring der Stadt Grabow
MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung

Umsetzung der

Spéatestens 3 Jahre

Auswirkungen

PflanzmaBnahmen auf | nach Inkrafttreten des | Stadt Grabow Begehung/Dokumentation
dem Plangebiet Bebauungsplanes
et | Sptestens 5 ae

lotop nach Inkrafttreten des | Stadt Grabow Begehung/Dokumentation
die BaumaBnahmen Bebauunasplanes
beeintrachtigt wurden gsp

Begehung/Dokumentation,

Auftreten unvorherge- .
sehener nachteiliger auf Veranlassung Stadt Grabow Sichtung von Bestandsunter

lagen, Zusammenarbeit mit
zusténdigen Fachbehdrden
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EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

8 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT
8.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

8.1.1 Vegetation und Boden

Nachfolgende Biotop- und Nutzungstypen sind durch die Umsetzung des B-Planes betroffen. Die Be-
standsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte in Anlehnung an die “Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FHH-Lebensraumtypen in Mecklenburg — Vorpommern" (LUNG 2013). Die
Bewertung der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen wird in Anlehnung an die “Hinweise zur Eingriffs-

regelung M-V* Anlage 9 vorgenommen.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen im Eingriffsbereich

Biotoptyp Codierung Wertstufe Biotopverlust

Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer WKZ/HAW 1 3.860 m2

Standorte/Jungwuchs

Vegetationsarmer Kahlschlag WLK 1 4.380 m?

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener RHU > 5007 m2

Mineralstandorte

Ruderale Trittflur RTT 1 253 m2

Sandsacker ACS 1 16.425 m?
Gesamt 26.925 m?

Sand- und Podsolbdden bestimmen die Béden im Plangebiet, die berwiegend acker- und forstwirt-
schaftlich genutzt werden. Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung des B-
Plangebiets werden bei den vorgesehenen Grundflachenzahlen von 0,6 (Ml) und 0,8 (GE) im gesam-
ten Bereich des Plangebietes insgesamt ca. 27.034,00 m2 versiegelt. Wobei ca. 5.272 m2 auf den vor-
handenen B-Plan fallen und hierfiir bereits ein Ausgleich geschaffen wurde. Somit werden ca.

21.762 m2 Boden von allgemeiner Bedeutung neu versiegelt.
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Insgesamt werden ca. 2.785 m2 Kiefernforste (Jungwuchs), 3.504 m2 Kahlschlagsflachen, 1.521 m?
Ruderalfluren, 202 m? Trittrasenfluren und ca. 13.750 m? Ackerflachen versiegelt. Bei den betroffenen

Flachen handelt es sich um Flachen mit Wertstufen von 1 bzw. 2 (siehe Tab. 3).

In geringerem Umfang von 1.075 m2 bzw. 486 m? entstehen Wertverluste durch die Umwandlung von
Kiefernforste und Ruderalfluren in gepflegte Griinflachen. Der Vegetationsverlust von Kahlschlags- und
Ackerflachen sowie von Trittrasen durch die Anlage von Griin- bzw. Gehdlzflachen werden nicht als
erheblich gewertet, da diese Flachen nach Beendigung der Bauarbeiten ihre Funktionen wie bisher

erfullen bzw. eine deutliche Aufwertung erhalten. Insgesamt werden ca. 5.163 m? tUberformt.

8.1.2 Fauna

Insgesamt werden ca. 26.925 m? an Acker- und Forstflachen und Ruderalfluren von allgemeiner Be-
deutung fur die Tiere Uberplant. Biotope besonderer Bedeutung sind nicht betroffen. Es ist davon aus-
zugehen, dass im hier betrachteten Plangebiet, bei dem es sich liberwiegend um acker- und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortsteil Fresenbriigge handelt, keine
Lebens-, Brut- oder Nahrungsrdume seltener Tierarten vorkommen. Der Verlust von Lebensrdumen
des Teichmolches bzw. der potenziell vorkommenden Waldeidechse oder Erdkréte (s.o. Kap. 3.4,
Umweltbericht) kdnnen nicht véllig ausgeschlossen werden. Durch die geplanten MaBnahmen (Fest-
setzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung wertvoller Biotope und Gehdlzpflanzungen) in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebietes werden die Lebensraumfunktionen der betroffenen Arten im
Naturraum aber wiederhergestellt, sodass keine dauerhaften Beeintrédchtigen der Populationen dieser
Arten entstehen. Der Uberwiegende Teil der gefédhrdeten Tierarten haben den Schwerpunkt ihres Le-

bensraumes im Bereich der Talniederung der Alten Elde.
Artenschutzrechtliche Konflikte

Durch die vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahme kommt es zum Verlust von potenziell als Le-
bensraum fiir die Heidelerche und Baumpieper geeigneten Waldkahlschlagflachen (ca. 4.380 m?) und
Waldrandbereichen (ca. 170 Ifm).

8.1.3 Wasser

Die Flacheninanspruchnahme der Neuversiegelung von insgesamt 21.762 m2 GroBe fihrt zu einer

Verminderung der Grundwasserbildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Weil das anfallende Niederschlagswasser vor Ort auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird,
kénnen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen werden. Ein Ver-
schmutzungsrisiko besteht aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht.
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8.1.4 Klima/Luft

Fir das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Neuversie-
gelung fiihrt zu mikroklimatischen Anderungen, die sich jedoch auf den unmittelbaren Nahbereich be-
schranken und nicht als erheblich anzusehen sind.

8.1.5 Landschaftsbild/Erholung

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes des Neustadter Waldes wird nach dem Landesinformati-
onssystems des LUNG aufgrund seines lokalen und repréasentativen Wertes als hoch — sehr hoch
eingestuft. Gemeint ist hier hauptsachlich aber das groBflachige stark gegliederte Waldgebiet. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholungsnutzung im Bereich des
B - Plangebietes wird als gering — mittel eingeordnet.

Da das Baugebiet von drei Seiten mit Waldflachen umgeben und damit weitgehend sichtverschattet
ist, und das Gebiet unmittelbar an das Siedlungsgebiet anschlieBt, findet keine groBradumige Freiraum-
beeintrachtigung der Landschaft statt. Minimierend auf die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und zur besseren Einbindung des Plangebietes in die Landschaft wirken sich die geplanten Kompen-

sationsmafBnahmen aus.

8.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich durch den Betrieb der Anlage, durch
Larm- Licht- und Schadstoffemissionen. Diese werden jedoch aufgrund der vorhandenen Belastungen
durch die Tischlerei und die Landwirtschaft nicht erheblich ins Gewicht fallen. Es werden keine erhebli-

chen betriebsbedingten Auswirkungen des B-Planes erwartet.

8.3 Baubedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind temporéar. Flachen fir Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und BaustraBen werden lediglich auf der zuklnftig (anlagebedingt) bebauten Flache sowie
bereits vorhandene Wege eingerichtet, so dass es nicht zu einer zuséatzlichen Flacheninanspruchnah-

me kommt.

Beeintrachtigungen der Arten an ihren Niststandorten wahrend der Vermehrungs- und Brutzeiten kén-
nen i.d.R. durch Bauzeitenbeschrankungen vermieden werden. In der Regel kébnnen Tétungen z.B. bei
der Baufeldraumung vermieden werden, indem diese auBerhalb der Zeiten erfolgt, in denen diese
Lebensrdume intensiv genutzt werden (Rodung von Gehdlzen auB3erhalb der Brutzeit von Vogelarten
der Gehdlze, Abschieben der Vegetationsschicht und des Oberbodens auBerhalb der Brutzeit von

Bodenbritern).

Im Unterschied zum Verkehrslarm ist Baustellenlarm durch einen héheren Anteil an starken und kurz-

zeitigen Schallereignissen gekennzeichnet. Die Scheuchwirkung ist prinzipiell gréBer, die Dauerbelas-
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tung in der Regel jedoch geringer. Hierdurch kénnen sich kaum Gewdéhnungseffekte einstellen, wie sie
etwa bei gleichméaBigen oder rhythmisch wiederkehrenden Larmbelastungen zu erkennen sind. Zu-
satzlich zu den durch Larm ausgeldsten Stérungen bt die Anwesenheit von Menschen auf der Bau-
stelle eine starke Scheuchwirkung auf scheue Tiere aus. Die Bautétigkeit in unmittelbarer Nahe zur
Tischlerei und den Siedlungsflachen von Fresenbriligge ist aber nicht als erhebliche Beeintrachtigung

Zu bewerten.

Wéhrend der Bauzeit sind Einzelbdume durch geeignete SchutzmaBnahmen (Gehdlzschutz, Bauzau-
ne) vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Es sind die Vorschriften der DIN 18920 und der RAS-LP 4

einzuhalten.

9 KOMPENSATIONSBEDARF
9.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt geman der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(LUNG 1999).

Biotopwertansprache (1. Stufe)

Vom Eingriff betroffen sind Flachen ohne besondere Funktionen, die der Wertstufe 1 bzw. 2 zugeord-
net werden. Zudem sind die Flachen aufgrund ihrer Ausstattung und intensiven Nutzung in ihrer Le-
bensraumqualitdt und Strukturvielfalt stark beeintrachtigt und bieten nur wenigen ubiquitdren Arten
Lebensraum. Daher wird fur die Wertstufe 1 eine 1-fache und fur die Wertstufe 2 eine 2-fache Kom-
pensationswertzahl zugrunde gelegt. Kommt es neben dem Biotopverlust zu einer Vollversiegelung,

erhéht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).
Freiraumbeeintrachtigungsintensitat (2. Stufe)

Die Lage des Vorhabens im Randbereich des Betriebsgelandes der Tischlerei und der Siedlungsfla-
chen von Fresenbriigge sowie der vorh. Freileitung kennzeichnet das Plangebiet als einen durch St6-
rung vorbelasteten Raum. Der Abstand zu den vorhandenen Stérquellen betrédgt < 50 m. Aufgrund der
gegebenen Vorbelastung wird ein Faktor von 0,75 als Korrekturfaktor bei der Berechnung des Kom-

pensationserfordernisses zugrunde gelegt.
Ermittlung des Wirkungsfaktors (3. Stufe)

Bei Biotoptypen, die sich direkt im Baufeld befinden und von den Wirkungen des Vorhabens betroffen
sind, wird ein Wirkungsfaktor von 1, d.h. 100% Intensitatsgrad angesetzt.

Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalents (Bedarf)

In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Grundlage der im Kap. 4.1 erfolgten Analyse der Eingriffssi-

tuation eine MindestkompensationsflachengréfBe ermittelt. Dabei wird folgende Formel angewandt:
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Ermittelte Konkretisiertes biotoptypbe- .
. ) ) Kompensations-
Flache des zogenes Kompensationser- Wirkungsfaktor . L
. = flachenaquivalent
betroffenen fordernis (Stufe 3)
: . (Bedarf)
Biotoptyps (Stufe 1 bis 2)
Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalents (Bedarf)
0 ol
Facren: |y, | Kqueensalenseroniemis + | rachen
REERIE verbraszch n stufe Korrekturfaktor Freiraum- cquhElent fur
m L Kompensation
beeintrdchtigungsgrad
Junge Autforstung 2.785 1 (1,0 + 0,5) x 0,75 = 1,125 3.133
(WKZ/HAW) ] ’ ’ ’ ’ )
Junge Aufforstung _
(WKZ/HAW) 1.075 1 1,0x0,75=10,75 806
Vegetationsarmer _
Kahlschlag (WLK) 3.504 1 (1,0+0,5) x0,75=1,125 3.942
Ruderalflur (RHU) 1.521 2 (2,0 +0,5) x 0,75 =1,875 2.852
Ruderalflur (RHU) 486 2 2,0x0,75=15 729
Trittrasenflur (RTT) 202 1 (1,0+0,5) x0,75=1,125 227
Sandacker (ACS) 13.750 1 (1,0+0,5) x0,75=1,125 15.469
Gesamt: 27.158 m?

Das Kompensationsflachenaquivalent fir den Bedarf betragt nach Tab. 4: 27.158 m2, ~ 2,72 ha.

Ermittlung des Flachenéaquivalents der geplanten KompensationsmaBBnahmen

Den geplanten KompensationsmaBnahmen sind ebenfalls ein Flachenaquivalent zuzuordnen. Als
Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes sind mehrere Gehdlzpflan-

zZungen vorgesehen.

Der KompensationsmaBnahmenwert ergibt sich aus folgender Verknipfung:

) . Konkretisierte maBnah- Kompensations-
Ermittelte  Flache ) 3 )
o X menbezogene Kompen- (X Leistungsfaktor) = flachen-
des Zielbiotops . L
sationswertzahl aquivalent

' GemaB der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen in “Hinweise zur
Eingriffsregelung” S. 95
2 Bei Vollversiegelung erhdht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5

% Bei Lage der MaBnahme im Wirkbereich des Vorhabens oder vorhandener anthropogener Einrichtungen (Leis-
tungsfaktor = 1 — Wirkfaktor).
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Die innerhalb des B-Plangebietes gelegenen MaBnahmen zur Gringestaltung haben aufgrund ihrer
Nahe zum Bauvorhaben und den damit verbundenen negativen Randeinflissen einen verminderten
Leistungsfaktor. Sie dienen insbesondere der Wiederherstellung der baubedingten Uberbauung sowie
der landschaftlichen Einbindung des Baukd&rpers. Ein vollstandiger Ausgleich ist daher nur im Zusam-

menhang mit den vorgesehenen ErsatzmaBnahmen mdglich.

Die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen werden der Wertstufe 2 zugeordnet. Die Flachen, auf
denen die MaBnahmen stattfinden, haben einen Ausgangswert von 1. Fir die Gehélzpflanzungen wird
eine 2-fache Kompensationswertzahl zugrunde gelegt. Fur Pflanzungen innerhalb des Plangebietes
wird ein Leistungsfaktor von 0,5 festgelegt. Da diese grundsétzlich die Funktionen zur Verbesserung

der Bodenfunktionen erflllen.

In nachfolgender Tabelle sind die eingesetzten AusgangsgréBen und das ermittelte Kompensationsfla-

chendquivalent der geplanten MaBnahmen zusammenfassend aufgeflhrt.

Tab. 5: Ermittlung des Flachen&quivalents der KompensationsmaBnahmen
Kompen- . 3 -
. Fliche | Wert- | sationowert. | Leistungs- | Flachen
KompensationsmaBnahme 2 aquivalent
(m?) stufe faktor 2
zahl (m?)
1 Anlage einer Hecke 1.080 2 2,0 0,5 1.080
Neuanlage von standortge-
2 rechtem Wald in Fresenbriig-| 4.400 2 2,0 0,8 7.040
ge - A2Ar
Neuanlage von standortge-
3 rechtem Wald in Beckentin —| 11.890 2 2,0 0,8 19.040
E1
Gesamt: 27.160
Tab. 6: Gegeniiberstellung Bedarf und Planung
Kompensationsflachenaquivalent (KF)
Bedarf: Planung:
27.158 m? 27.160 m?
Gesamtbilanz:
Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung
2,72 ha < 2,72 ha

Mit der Umsetzung der geplanten MaBnahmen kdnnen die hier ermittelten Eingriffe in Natur und Land-

schaft vollstédndig ausgeglichen werden.
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9.2 Forstrechtlicher Ausgleich

Fuar die Erweiterung des B-Planes ,Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” werden Waldflachen in
Anspruch genommen. Die betroffenen Waldflachen sind entsprechend § 15 LWaldG M-V (Lan-
deswaldgesetz) umzuwandeln. GemaR dem Bescheid der Landesforst M-V, Forstamt Grabow, vom
23.06.2017 zur Waldumwandlung ist fir die dauerhafte Umwandlung von Waldflachen (einschl. Rest-
flachen und Sicherheitsstreifen) im Umfang von 1,0596 ha eine Ersatzaufforstung im Umfang von
1,4611 ha zu leisten. Neben den naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsbedarf im Sinne
des § 15 BNatSchG ist gleichzeitig auch der forstrechtliche Kompensationsbedarf fir die Umwandlung
und Beanspruchung von Waldflachen entsprechend § 15 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz) gedeckt.

Tab. 7: Gegeniberstellung Bedarf und Planung Waldumwandiung

Waldumwandlung/ Waldverlust 1,0596 ha

Bedarf: Planung:
A2Ar = 0,44 ha
1,4611 ha E1=1,189 ha

Gesamtbilanz:

Bedarf Planung

~ 1,46 ha

IA

~ 1,63 ha

9.3 Neufestsetzung der Landschaftsschutzgebietsgrenze LSG Unteres Elde- und Meynbachtal

Circa 0,58 ha des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Elde- und Meynbachtal“ (L 131) liegen im Gel-
tungsbereich des neuen B-Planes. Anteilig betrifft das, die Flurstiicke 38/7, 38/8, 38/9, 38/14 und 38/15
der Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge. Der Flachenverlust des Landschaftsschutzgebietes wird
durch eine Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 37, 38/17 und 47/1 der Flur 1 der Gemarkung
Fresenbriigge im Umfang von ca. 0,7 ha, die neu in das LSG einbezogen wird bzw. um diese das LSG
erweitert wird, kompensiert. Bei der geplanten Flache fir die Schutzgebietserweiterung handelt es sich
Uberwiegend um einen jungen Schwarzerlenbestand.

9.4 KompensationsmaBBnahmen

9.4.1 Anlage einer Feldhecke - A1

Am sidlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsanlage wird zur
Aufwertung potenzieller Erdkréten-, Teichmolch- und Waldeidechsenlebensrdume, zum Ausgleich der
Beeintréchtigungen von Bodenfunktionen, als Sichtschutz, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Erhdhung der Struktur der Landschaft eine dreireihige (5 m breit) Hecke gepflanzt. Die MaBnahme

umfasst 1.080 m2.
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Die Gehdlze sind in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen einer Art, im Dreiecksverband mit einem Reihenab-

stand von 1,5 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,0 m zu pflanzen.

Aus folgender Artenaufzéhlung sollen in Abhéngigkeit vom Standort Baum- und Straucharten fiir die

Heckenpflanzung ausgewahlt werden:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula
alnus), Feldahorn (Acer campestre), Frihblihende Traubenkirsche (Prunus padus), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Rotbuche (Fagus sylvatica), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur),
Strauch-Hasel (Corylus avellana), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula),

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata).

Weitere Anforderungen:

- Pflanzqualitaten: Heister, = 150 / 175 cm; Strauch, =280/ 100 cm
- Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren

- Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garan-
tieren

Die MaBnahme ist spéatestens in der Pflanzperiode, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes folgt,

auszufihren.

9.4.2 Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge - A2Ar

Auf dem Flurstick 38/17 in der Gemarkung Fresenbriigge der Flur 1 wird eine ca. 0,44 ha groB3e
Ackerflache mit standorttypischen einheimischen Baumarten in naturnaher Form aufgeforstet. Die
Bestandsrénder werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen,
standortgerechten Strauchern und Bdumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum gebildet

wird.

Die gleichzeitig fir die Eingriffsregelung und Waldumwandlung geplante MaBnahme dient auch dem
Ausgleich fir die Lebensraumverluste von Heidelerche und Baumpieper. Aufgrund der Standorteigen-
schaften mit trockenen sandigen Bdden und angrenzenden Offenlandstrukturen werden im
Waldsaumbereich geeignete Habitatstrukturen als Lebensraum flr die Zielarten Heidelerche und

Baumpieper hergestellt.

In Bezug auf die Lebensraumanspriiche der Zielarten Heidelerche und Baumpieper und den Standor-
teigenschaften (trockener, magerer Sandboden) erfolgt der Voranbau mit der Hauptbaumart Kiefer, ggf

unter Beimischung von Stieleiche.
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9.4.3 Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin — E1

Auf dem Flurstiick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca. 1,189 ha groB3e Ackerfla-
che mit standortheimische und standortgerechte Baumarten nach Vorgaben der Forstbehdrde aufge-
forstet. Die Bestandsréander werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimi-
schen, standortgerechten Strduchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum
gebildet wird. Die gleichzeitig fir die Eingriffsregelung geplante MaBnahme dient auch dem Ausgleich

fur die Waldumwandlung.

Abb. 1: Aufforstungsflache fir MaBnahme E1 in Beckentin

9.5 GestaltungsmaBnahmen (G1)

Die zwei Erdwalle im Baufeld der Hallenerweiterung werden abgetragen und am &stlichen Rand des
Plangebietes neu angeordnet. Der Wall mit einer Grundflache von ca. 1.010 m? wird mit Landschafts-
rasen angesat und mit aufgelockerten Heister-/ Strauchgruppen standortheimischer Arten bepflanzt.
Durch die MaBnahme wird neben der Wiederherstellung der Gberformten Bereiche eine Erhéhung der
Strukturvielfalt sowie eine naturnahe Einbindung in die umgebende Waldlandschaft erreicht.

Die Geholzauswahl orientiert sich an standortheimischen und charakteristischen Arten, bei den Bau-
men werden Arten Il. Ordnung vorgeschlagen, die eine geringere Wuchshéhe haben.
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Vorschlagsliste fir Strauchpflanzungen:

Felsenbirne (Amelanchier canadensis), Hasel (Corylus avellana),
WeiBBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Spindelstrauch (Euonymus euro-
paeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Schwarze Johannisbeere (Ri
bes nigrum), Garten-Johannisbeere (Ribes rubrum), Gem. Himbeere (Rubus idaeus), Besen
ginster (Cytisus scoparius).

Vorschlagsliste fur die Heisterpflanzungen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Trau-
benkirsche (Prunus padus).
Pflanzqualitaten: Heister, = 150 / 175 cm; Strauch, = 80 / 100 cm

10 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umsetzung des B-Planes “Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge” in der Stadt
Grabow, Ortsteil Fresenbriigge sind unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden. Insbesondere beziehen sich diese Beeintrachtigungen auf die Versiegelung und den Ver-
lust von Teillebensrdumen des Teichmolches bzw. der potenziell vorkommenden Waldeidechse und
Erdkrote.

Anlagebedingte Neubelastungen ergeben sich durch eine maximal bebaubare Flache (Versiegelung)
fOr die Erweiterung von 21.762 m2. In geringerem Umfang von 486 m2 bzw. 1.075 m2 werden Ruderal-
fluren und Kiefernforste Uberformt. Geplant ist zunachst nur die Erweiterung der vorhandenen Ferti-
gungs- und Lagerhalle und die Errichtung von zwei Wohnhausern, inkl. der Zuwegung und Stellfl&-

chen.

Die Eingriffe sind bei Durchfihrung der Planung unvermeidbar und missen minimiert und ausgegli-

chen werden.

Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch die Anlage einer 3-reihigen Feldhecke (A1) innerhalb des
Plangebietes sowie durch zwei Gehdlzpflanzungen (Waldaufforstung — A2Ar u. E1) auBerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Folgende FlachengrdéBen sind fir die einzelnen MaBnahmen ermittelt:
A1 =1.080 m2, A2Ar = 4.400 m2 und E1 = 11.890 m2.

Neben den naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsbedarf im Sinne des § 15 BNatSchG ist
gleichzeitig auch der forstrechtliche Kompensationsbedarf fir die Umwandlung und Beanspruchung
von Waldflachen entsprechend § 15 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz) Gber die Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafBnahmen (A2Ar u. E1) gedeckt. Gemal dem Bescheid der Landesforst M-V, Forstamt Grabow,
vom 26.06.2017 ist fur die dauerhafte Umwandlung von Waldflachen (einschl. Restflachen und Si-
cherheitsstreifen) im Umfang von 1,0596 ha eine Ersatzaufforstung im Umfang von 1,4611 ha zu leis-
ten.

Die Pflanzungen sollen in der dem Eingriff folgenden Pflanzperiode hergestellt werden. Sie erhalten
eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege und es besteht die Ver-

pflichtung zum Ersatz der Pflanzausfalle.
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Mit den beschriebenen MaBnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen mdglich.
Durch die im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
werden mdgliche Beeintrachtigungen der Teillebensrdume der gefahrdeten Arten Waldeidechse, Erd-

kréte und Teichmolch funktionsgerecht wiederhergestellt bzw. ausgeglichen.

Ein Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet "Unteres Elde- und Meynbachtal” (L 131).
Die Landschaftsschutzgebietsflache die aus dem neuen B-Plan herausgelést wird bzw. durch diesen
verloren geht, wird durch Flachen auf den Flurstiicken 37, 38/17 und 47/1 der Flur 1 der Gemarkung
Fresenbriigge, die unmittelbar an das Landschaftsgebiet angrenzen, in mindestens gleicher GréRe

ausgeglichen (0,7 ha).

Artenschutzrechtliche Konflikie

Der Lebensraumentzug fir die Heidelerche und den Baumpieper kann im Zuge der MaBnahme A2Ar
ausgeglichen werden, da die besonderen Lebensraumanspriche der Arten: trockene Randbereiche
von Kiefernwéaldern mit lickiger und (berwiegend niedriger Vegetation sowie trockene Sdume im
Ubergang zwischen Wald und Offenland (Heidelerche) bzw. sonnenexponierte Waldrander und Lich-

tungen sowie friihe Sukzessionsstadien der (Wieder-) Bewaldung (Baumpieper), hier entwickelt wer-

den kénnen.
Tab. 8: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Nr. Bezeichnung Umfang

VermeidungsmaBnahmen

Vi Bauzeitenbeschrankung zum Schutz der Brutvdgel

Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme durch gute Erreichbar-

e keit Uber vorhandene Wege.

Der vorhandene Sandmagerrasen und das Feldgehdlz im westlichen Plan-
V3 gebiet sind zu erhalten. Es werden keine Verdnderungen an den gesetzlich
geschitzten Biotopen vorgenommen.

Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Anschluss an das

L Energieversorgungsleitungsnetz tber Erdkabel.

Waéhrend der Bauzeit sind Einzelbdume durch geeignete Schutzmaf3nah-
S1 men (Stammschutz, Bauzdune) vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Es 1Stk.
sind die Vorschriften der DIN 18920 und der RAS-LP 4 einzuhalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Al Anlage einer Feldhecke 1.080 m?
A2 Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge 4.400 m?
E1 Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin 11.890 m?
GestaltungsmaBnahmen
G1 Herrichtung Erdwall 1.010 m2
Aufgestellt:

Ludwigslust, den 27. Méarz 2018
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MaBnahmenblatter

V1, - Bauzeitenbeschrankung zum Schutz der Brutvégel

G1 - Herrichtung Erdwall Landschaftsrasenansaat mit aufgelockerter Heister-/

Strauchgruppenbepflanzung
A1 - Anlage einer Feldhecke
A2Ar - Neuanlage von standortgerechtem Wald in Fresenbriigge

E1 - Neuanlage von standortgerechtem Wald in Beckentin
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Bezeichnung der BaumaBnahme MaBnahmennummer

MaBnahmenblatt V1

" . Bauzeitenbeschrankung zum
B-Plan "Erweiterung Ge- Schutz der Brutvégel

werbegebiet Tischlerei in (V=Vermeidungs-, S=Schutz-,

. " A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,
Fresenbrque M=MinimierungsmaBnahme)

Lage der MaBnahme / Bau-km:
Plangebiet des B-Planes

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort
Gehélzrodung und Baufeldraumung

Eingriffsumfang: Text Fortsetzung auf Blatt

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung:

Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstérung von Nestern oder Eiern européi-
scher Vogelarten.

Eingriffsbezogenes MaBnahmenziel:
Konfliktvermeidung im Sinne des Artenschutzes: Verhindern von Individuenverlusten. Vermeidung des Eintretens
des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung von Tieren)

Durchfiihrung:

Die Gehdlzfallungen erfolgen geman § 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar.
Hierdurch ist gewahrleistet, dass die Vogelarten der Gehdlzbiotope noch nicht mit einer Brut begonnen bzw. ihre
Brut bereits beendet haben.

Um baubedingte Tétungen von Brutvégeln der Offenlandbereiche oder die Beschadigung ihrer Gelege zu ver-
meiden, erfolgt die Baufeldraumung (Abschieben der Vegetationsschicht, Bodenabtrag) in den Offenlandberei-
chen auBerhalb der Kernbrutzeit der Brutvégel (Anfang April bis Ende August).

Sollte der Baubeginn vor Beginn der Brutzeit nicht gewahrleistet werden, sind zum Schutz der Offenlandbrdter (v.
a. Grauammer, Goldammer, Kernbrutzeit: 01.04. — 31.08.) vor dem 01.04. VergramungsmaBnahmen fir Brutvo-
gel im Bereich des Plangebietes durchzufiihren.

VergramungsmaBnahme: Flache ggf. pfligen; dann Errichten von Rundholzpféhlen, Hohe ca. 2,00 m
Uber GOK, innerhalb des gesamten Baufeldes. Abstand der Pfédhle 30 m x 30 m, 2 Absperrbander aus
Kunststoff je 3,80 m lang, mittig um den Pfahl in ca. 1,90m Hdéhe gelegt, mit Krampen auf den Pféhlen
in Langsrichtung befestigen. Absperrband locker durchhangend anbringen (nicht auf dem Boden lie-
gend).

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:
entfallt

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme
MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten MaBnahme im Zuge der Bauarbeiten

O MaBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

Vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand — ................ gm | Kinftiger Eigentiimer: entfallt
Fldchen Dritter ... qm
O Grunderwerb . gm | Kunftige Unterhaltung: entfallt
O Nutzungsanderung/-beschrénkung .......... gm

\\NAS008BDF\Public\Projekte\B-Plan Freesenbriigge\Tex\UWB Erw. Gewerbegebiet Tischlerei Fresenbriigge.doc WLW Landschaftsarchitekten




"Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" - Umweltbericht nach § 2a BauGB Seite 30

Bezeichnung der BaumaBnahme MaBnahmennummer

MaBnahmenblatt G1

" . Herrichtung Erdwall
B-Plan "Erweiterung Ge- Landschaftsrasenansaat mit

werbegebiet Tischlerei in aufgelockerter Heister-/ Strauch-

Fresenbrigge" gruppenbepflanzung
(V=Vermeidungs-, S=Schutz-,
A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,
M=MinimierungsmaBnahme)

Lage der MaBnahme / Bau-km:
Plangebiet des B-Planes

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort
Uberformung der Vegetation durch aufschiitten eines Erdwalls.

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung/ MaBnahmenziel:

Die zwei Erdwalle im Baufeld der Hallenerweiterung werden abgetragen und am &stlichen Rand des Plangebie-
tes neu angeordnet. Der Wall mit einer Grundflache von ca. 1.010 m2 wird mit Landschaftsrasen angeséat und mit
aufgelockerten Heister-/ Strauchgruppen standortheimischer Arten bepflanzt.

Neben der Wiederherstellung der Uberformten Bereiche wird eine Erhéhung der Strukturvielfalt und eine natur-
nahe Einbindung in die umgebende Waldlandschaft erreicht.

Durchfiihrung:

Die Ansaat ist unverziiglich nach Herstellung des Erdwalls mit 25 g/qm der Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2
auszufuhren.

Die Pflanzung wird im 1 x 1,5 m Dreiecksverband, in Gruppen zu 3 — 5 Stiick angelegt. Der Aufbau erfolgt gestuft
(Saum- und Kernzone) mit vorwiegender Strauchpflanzung an den Randern.

Die Gehdlzauswahl orientiert sich an standortheimischen und charakteristischen Arten, bei den Baumen werden
Arten Il. Ordnung vorgeschlagen, die eine geringere Wuchshéhe haben.

Vorschlagsliste fir Strauchpflanzungen:
Felsenbirne (Amelanchier canadensis), Hasel (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Spindelstrauch (Euonymus euro-
paeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Garten-Johannisbeere (Ribes rubrum), Gem. Himbeere (Rubus idaeus), Besenginster
(Cytisus scoparius).

Vorschlagsliste fiir die Heisterpflanzungen:
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus).

Pflanzqualitéten: Heister, 2 150 / 175 cm; Strauch, =80/ 100 cm

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren

Eine dreijéhrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu garantieren

Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes folgt, auszufih-
ren.

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme

O MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten MaBnahme im Zuge der Bauarbeiten
MaBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

Vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand — ................ gm | Kinftiger Eigentiimer: entfallt
Fldchen Dritter 1.010 gm
O Grunderwerb . gm | Kunftige Unterhaltung: entfallt
O Nutzungsanderung/-beschrénkung .......... gm
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Bezeichnung der BaumaBnahme MaBnahmennummer

MaBnahmenblatt A1

Anlage einer Feldhecke

B-Plan "E_rwei!:erung Ge' (V=Vermeidungs-, S=Schutz-,
werbegebiet Tischlerei in A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,
. " M=MinimierungsmaBnahme)
Fresenbrigge

Lage der MaBnahme / Bau-km:
Plangebiet des B-Planes

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort
Verlust von potenziellen Teillebensraumen besonders geschiitzter Amphibien und Reptilien, Beeintrachtigungen
von Bodenfunktionen sowie des Landschaftsbildes durch Uberbauung und Versiegelung sowie Vegetationsver-
lust.

Eingriffsumfang: 27.158 m? Text Fortsetzung auf Blatt Nr.:...

Ausfihrung der MaBnahme

Beschreibung:
Am sldlichen Rand des Plangebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsanlage wird auf einer Brei-
te von 5 m eine 3-reihige Hecke Feldhecke angelegt.

Eingriffsbezogenes MaBnahmenziel:

Aufwertung von Landlebensrdumen der potenziell vorkommenden Amphibien- und Reptilien. Ausgleich fur be-
troffene Biotopstrukturen, Férderung einer naturnahen Bodenentwicklung, Verbesserung/Erhéhung der natirli-
chen Boden- und Wasserfunktion, Aufwertung des Landschaftsbildes.

Durchfiihrung:

Die Pflanzung wird im 1 x 1,5 m Dreiecksverband, in Gruppen zu 3 — 5 Stick angelegt. Der Aufbau erfolgt gestuft
(Saum- und Kernzone) mit vorwiegender Strauchpflanzung an den Randern.

Die Gehdlzartenauswahl erfolgt aus standortheimische Baum- und Straucharten der folgenden Artenliste:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Friihblihende Traubenkirsche (Prunus padus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus), Hainbuche (Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaea), Rotbuche (Fagus sylvatica), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Strauch-Hasel (Corylus avellana), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitter-
pappel (Populus tremula), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata).
Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun zu errichten.
Weitere Anforderungen:

Pflanzqualitaten: Heister, = 150 / 175 cm; Strauch, =280/ 100 cm

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren

Eine dreijdhrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fur Pflanzausfall ist zu

garantieren

Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes folgt, auszufih-
ren.

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

- Jahrliche Kontrolle des Verbissschutzes, Riickbau und fachgerechte Entsorgung der Verbissschutzzaune nach
Erreichen der Kultursicherheit, spatestens jedoch nach 10 Jahren.
- Ggf. Rickschnitt der Gehdlze nach Bedarf

MaBnahmenumfang: 1.080 m?

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme
O MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten MaBnahme im Zuge der Bauarbeiten
MaBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -A2,,, E1

Vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand  ................ gm | Kinftiger Eigentiimer: entfallt
Fldchen Dritter ... 1.080. gm
O Grunderwerb . gm | Kunftige Unterhaltung: entfallt
O Nutzungsanderung/-beschrénkung .......... gm
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"Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" - Umweltbericht nach § 2a BauGB Seite 32

Bezeichnung der BaumaBnahme MaBnahmennummer

MaBnahmenblatt A2,

Anlage von standortgerechtem

" H
B-Plan E_rwelfterung Ge' Wald in Fresenbriigge
werbegebiet Tischlerei in (V=Vermeidungs-, S=Schutz-,
Fresenbrﬁgge" A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,

M=MinimierungsmaBnahme)

Lage der MaBnahme / Bau-km:
Gemarkung Fresenbrligge, Flur 1, Flurstiick 38/17

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort
Verlust von Waldflachen mit Lebensraumfunktion fir artenschutzrechtlich relevante Brutvégel , (4.380 m2 Kahl-
schlagsflachen und 170 Ifm Waldrandstrukturen) Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie des Land-
schaftsbildes durch Uberbauung und Versiegelung sowie Vegetationsverlust.

Eingriffsumfang: 27.158 m?2 Text Fortsetzung auf Blatt Nr.:...

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung:
Angrenzend an das B-Plangebiet wird eine ca. 0,44 ha groB3e Ackerfliche mit standorttypischen einheimischen
Gehélzen in naturnaher Form aufgeforstet.

Eingriffsbezogenes MaBnahmenziel:

Artenschutzrechtlicher Ausgleich fir den Lebensraumentzug der Arten Heidelerche und Baumpieper. Ausgleich
fur betroffene Biotopstrukturen und die Waldumwandlung nach LWaldG, Férderung einer naturnahen Bodenent-
wicklung, Verbesserung/Erhéhung der natiirlichen Boden- und Wasserfunktion, Aufwertung des Landschaftsbil-
des.

Durchfiihrung:

In Bezug auf die Lebensraumanspriiche der Zielarten Heidelerche und Baumpieper und den Standorteigenschaf-
ten (trockener, magerer Sandboden) erfolgt der Voranbau mit der Hauptbaumart Kiefer, ggf unter Beimischung
von Stieleiche.

Die Bestandsrander werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, standortge-
rechten Strauchern und Bdumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum gebildet wird.

Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun zu errichten.

Weitere Anforderungen:

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufthren
Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fir Pflanzausfall ist zu
garantieren

Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes folgt,
auszufihren.

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

- Jahrliche Kontrolle des Verbissschutzes, Riickbau und fachgerechte Entsorgung der Verbissschutzzaune nach
Erreichen der Kultursicherheit, spatestens jedoch nach 10 Jahren.

- Abschnittsweise Mahd des Krautsaumes im Abstand von 2 — 3 Jahren, auBerhalb der Brutzeit

MaBnahmenumfang: 4.400 m?

Zeitpunkt der Durchflihrung der MaBnahme
O MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten MaBnahme im Zuge der Bauarbeiten
MaBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -A1, E1

Vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand  ................ gm | Kinftiger Eigentiimer: entfallt
Flachen Dritter ... 4.400 gm
O Grunderwerb . gm | Kunftige Unterhaltung: entfallt
O Nutzungsanderung/-beschrénkung .......... gm
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"Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" - Umweltbericht nach § 2a BauGB Seite 33

Bezeichnung der BaumaBnahme MaBnahmennummer

MaBnahmenblatt E1

Anlage von standortgerechtem

B-Plan E_rwel_terung Ge' Wald in Beckentin
werbegebiet Tischlerei in (V=Vermeidungs-, S=Schutz-,
Fresenbrﬁgge" A=Ausgleichs-, E=Ersatz-,

M=MinimierungsmaBnahme)

Lage der MaBnahme / Bau-km:
Gemarkung Beckentin, Flur 3, Flurstlick 104

Begriindung der MaBnahme

Ausldésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort
Verlust von Biotopen geringer bis allgemeiner Bedeutung (WST 1 — 2) mit allgemeiner faunistischer Bedeutung,
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie des Landschaftsbildes durch Uberbauung und Versiegelung
sowie Vegetationsverlust.

Eingriffsumfang: 27.158 m2 Text Fortsetzung auf Blatt Nr.:...

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung:
Auf dem Flurstiick 104 in der Gemarkung Beckentin der Flur 3 wird eine ca. 1,19 ha groBe Ackerflache mit
standorttypischen einheimischen Gehdlzen in naturnaher Form aufgeforstet.

Eingriffsbezogenes MaBnahmenziel:

Ausgleich fur betroffene Biotopstrukturen und die Waldumwandlung nach LWaldG, Férderung einer naturnahen
Bodenentwicklung, Verbesserung/Erhéhung der natlrlichen Boden- und Wasserfunktion, Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

Durchfiihrung:

Die Pflanzung erfolgt durch standortheimische und standortgerechte Baumarten nach Vorgaben der Forstbehér-
de. Die Bestandsréander werden durch den Aufbau eines Waldmantels gesichert, der aus einheimischen, stand-
ortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung sowie einem 5 m breiten Krautsaum gebildet wird.

Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun zu errichten.

Weitere Anforderungen:

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren
Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege sowie ein Ersatz fir Pflanzausfall ist zu
garantieren

Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes folgt,
auszufihren.

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

- Jahrliche Kontrolle des Verbissschutzes, Rickbau und fachgerechte Entsorgung der Verbissschutzzaune nach
Erreichen der Kultursicherheit, spatestens jedoch nach 10 Jahren.

- Abschnittsweise Mahd des Krautsaumes im Abstand von 2 — 3 Jahren, auBBerhalb der Brutzeit

MaBnahmenumfang: 11.890 m? Aufforstung incl. Waldsaum

Zeitpunkt der Durchfihrung der MaBBnahme
O MaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten MaBnahme im Zuge der Bauarbeiten
MaBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -A2,,, E1

Vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand  ................ agm | Kunftiger Eigentimer: entfallt
Flachen Dritter ... 11.890 gm
O Grunderwerb L. gm [ Kinftige Unterhaltung: entfallt
O Nutzungsanderung/-beschrédnkung .......... gm
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Anlage 2 zum Umweltbericht

B-Plan
»,Erweiterung Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge*

Betroffene Waldflache: 1,0596 ha

Nachster Ort: Fresenbriigge

Gemeinde: Stadt Grabow

Landkreis: Ludwigslust-Parchim
Genehmigungsbehdérde: Landkreis Ludwigslust-Parchim

Prufkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht
von Forstliche Vorhaben

Teil A: UVP-Pflicht aufgrund Art, GréBe und Leistung des Vorhabens
geman § 3b UVPG

Teil B: Vorpriifung des Einzelfalles gemaB § 3c UVPGi. V. m. § 3 LUVPG
MV

Auftraggeber: Mrowiec

Fenster-Tlren-Wintergarten GmbH
Kiefernweg 5, 19300 Fresenbriigge

Verfasser: WLW Landschaftsarchitekten + Biologen
Wellnitz Rasch-Wellnitz Gréger BWK/SRL/VDI
Freie Landschaftsarchitekten und Diplom-Biologe
19288 Ludwigslust, Neustéadter Str. 32a
Tel. 03874/620 490, Fax 03874/620 491,
email: Iwl@wlw-landschaftsarchitekten.de



Stand: 29.03.2018

Teil A. UVP-Pflicht aufgrund Art, Gr6Be und Leistung des Vorhabens gemaB § 3b

UVPG
1 Forstliche Vorhaben mit gesetzlich vorgeschriebener Zutreffendes
UVP gemaB § 3b Abs.1i. V. m. Anlage 1 UVPG, Ziffer 17.1 ankreuzen
und 17.2
1.1 Erstaufforstung im Sinne des Bundeswaldgesetzes mit 50 ha oder L]
mehr Wald (vgl. Anlage 1 Nr.17.1 UVPGQ)
1.2 Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke L]

der Umwandlung in eine andere Nutzungsart mit 10 ha oder mehr
Wald (vgl. Anlage 1 Nr. 17.2 UVPG)

Teil B: Vorpriifung des Einzelfalles gemas § 3c UVPGi. V. m. § 3 LUVPG M-V

1 § 3 LUVPG M-V i. V. m. Anlage 1 Ziffer 27 LUVPG M-V Zutreffendes
Rodung von Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ankreuzen
zum Zwecke der Uberfithrung in eine andere Nutzungsart
auf einer Flache

1.1 mit 5 bis weniger als 10 ha ]

1.2 mit 1 bis weniger als 5 ha (Standortbezogene Vorprifung des Ein- X

zelfalls)




Stand: 29.03.2018

Sofern in der Anlage 1 LUVPG M-V fir ein Vorhaben eine standortbezogene Vorprifung des
Einzelfalls vorgesehen ist, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, wenn trotz
der geringen GrdBe oder Leistung des Vorhabens nur aufgrund besonderer 6rtlicher Gege-
benheiten gemaf den in der Anlage 2 Nr. 2 aufgeflhrten Schutzkriterien erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2 Standortbezogene Kriterien nein ja Art, GroBe
Umfang der Be-
2.1 Schutzkriterien X ] troffenheit
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Schutzsta-
tus besitzen? Wenn ja, sind der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erlautern. Insbesondere ist
zu erldutern, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung geman § 34
BNatSchG erforderlich ist. In den Bundesléndern sind die Schutz-
gebietskategorien entsprechend den landesrechtlichen Regelun-
gen zu bertcksichtigen.
211 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete gemani § 32 BNatSchG und § 21 NatSchAG M-V (es
sind auch Beeintrachtigungen zu betrachten, die von auB3en in das X ]
Gebiet hineinwirken kdnnen). Solange die Natura 2000-Gebiete nicht
abschlieBend bestimmt sind, sollten auch potentielle Gebiete mitbe-
trachtet werden.

2.1.2 Naturschutzgebiete geméan § 23 BNatSchG X L]

2.1.3 Nationalparke o. Nationales Naturmonument geman § 24 BNatSchG X ]

2.1.4 Biosphéarenreservate gemaB § 25 BNatSchG X L]

2.1.5 Landschaftsschutzgebiete gemai § 26 BNatSchG X [] |Ausdem neuen B-Plan
wird die Landschafts-
schutzgebietsflache
des LSG ,Unteres
Elde- und Meynbach-
tal“ (L 131) herausge-
|6st. Die Flache wird
auf den Flurstiicken
37, 38/17 und 47/1 der
Flur 1 der Gemarkung
Fresenbrigge, die
unmittelbar an das
Landschaftsschutzge-
biet angrenzen, in
mindestens gleicher
GréBe ausgeglichen
bzw. das LSG um
diese erweitert.

2.1.6 Naturparke geméaB § 27 BNatSchG X L]

2.1.7 Naturdenkmale geméaB § 28 BNatSchG X L]

2.1.8 Geschltzte Landschaftsbestandteile geman § 29 BNatSchG = ]

2.1.9 Besonders geschiitzte Biotope geméaB § 30 BNatSchG und § 20 = [ ] |Baumgruppe (BFX)

NatSchAG M-V aus Eichen und Birken
im stdlichen Plange-
biet. Keine Betroffen-
heit. Die Baumgruppe
wird im zukunftigen B-
Plan als Erhalt festge-
setzt.

2.1.10 | Sonstige besonders geschltztes Bereiche gemafi Naturschutzgesetz = ]

des Landes (§§ 18 u. 19 NatSchAG M-V)
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2.1.11 | Biotope fiir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitz- X ]
ten Arten geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG (sofern bekannt)

2.1.12 | Wasserschutzgebiete geman § 51 WHG X L]

2.1.13 | Heilguellenschutzgebiete gemal Landeswasserrecht X L]

2.1.14 | Uberschwemmungsgebiete geman § 76 WHG X ]

2.1.15 | Denkmale, Denkmalensemble, Bodendenkmale, archaologische X ]
Interessengebiete

2.1.16 | Schutzwald, Erholungswald gemaB § 12 Bundeswaldgesetz, X ]
Bannwald entsprechend Landeswaldgesetz

2.1.17 |Naturwaldreservate X L]

2.1.18 | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgeleg- | [X] L]
ten Umweltqualitdtsnormen bereits lberschritten sind

2.1.19 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale X ]

Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Radumen im Sin-
ne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 ROG
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Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorha-
bens

Kann das Vorhaben aufgrund der oben beschriebenen Kriterien
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben?

Wenn ja, ist eine UVP-Pflicht gegeben.

Wird dies verneint, ist dies kurz zusammenfassend zu begrin-
den.

nein

ja
(UVP-Pflicht)

[

Erlauterungen zu 3

Circa 0,58 ha des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Elde-
und Meynbachtal” (L 131) liegen im Geltungsbereich des neuen
B-Planes. Anteilig betrifft das, die Flurstlicke 38/7, 38/8, 38/9,
38/14 und 38/15 der Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge. Die
Landschaftsschutzgebietsflache wird aus dem neuen B-Plan
herausgelést. Dafir wird eine Flache von ca. 0,7 ha in das
Landschaftsschutzgebiet neu einbezogen bzw. das LSG um
diese erweitert. Bei der herausgelésten Flache handelt es sich
um eine Kahlschlagsflache ehem. Kiefernforste. Durch die Ein-
beziehung der Flachen der Flursticke 37, 38/17 und 47/1 der
Flur 1 der Gemarkung Fresenbriigge, die unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet angrenzen, wird der herausgeléste Tell
mindestens in gleicher GréBe ausgeglichen. Bei der Flache fir
die Schutzgebietserweiterung handelt es sich iberwiegend um
einen jungen standorttypischen Schwarzerlenbestand.

Im stdlichen Plangebiet im Bereich des Erdwalls befindet sich
eine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Baumgruppe (BFX)
aus Eichen und Birken. Diese ist aber durch das Vorhaben nicht
betroffen. Die Baumgruppe wird im zukinftigen B-Plan als Erhalt
festgesetzt. Hier besteht die Bindung das Biotop zu erhalten und
vor bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen zu
schitzen.

Sonstige Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete sowie nationale
Schutzgebiete) sind nicht betroffen.

Damit kann zusammenfassend eingeschéatzt werden, dass
nach den Kriterien zur standortbezogenen Vorpriifung des
Einzelfalls sich keine erheblichen und nachhaltigen Auswir-
kungen auf die Umwelt schlieBen lassen. Eine UVP-Pflicht
wird somit nicht begriindet.
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Bestand: Realnutzung und Biotoptypen

- Walder

WKz
WVT

WXA
WLK
WLT

BLR
BAA
BRG
BFX

FKK

Kiefernbestand

Vorwald aus heimischen Baumarten

trockener Standorte
Schwarzerlenbestand
Vegetationsarmer Kahlschlag
Schlagflur/Waldlichtungsflur
trockener bis frischer Standorte

HAW Jungwuchs
HAO Mittelalter Bestand

Feldgeholze, Alleen, Baumreihen

Ruderalgebisch (§20)

Allee (§19)
Geschlossene Baumreihe (§19)

Feldgehdlze aus Uberwiegend heimischen Baumarten (§20)

|:] Fliessgewasser

Kanal

|:| Trocken- und Magerrasen
TMS Sandmagerrasen (§20)

|:] Griinland und Griinlandbrachen
GFD Sonstiges Feuchtgriinland

- Ruderalfluren und Trittrasen
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis

trockener Mineralstandorte

RTT Ruderale Trittflur

|:| Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope

ACS Sandacker
ABO Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger

Grunanlagen der Siedlungsbereiche

PEG Artenreicher Zierrasen
PSA Sonstige Griinanlage mit Altbaumen

|:| Biotopkomplexe der Siedlungs-,

Verkehrs- und Industrieflachen

ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet
ODV Verstadtertes Dorfgebiet
ODS Sonstige landwirtscfhaftliche Betriebsanlage

|:] Verkehrsflache

OVW Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL Stralle
OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache

- Industrie- und Gewerbeflache
OIG  Gewerbegebiet

Schutzvorbehalte
gesetzlich geschiitztes Biotop nach §20 LNatG M-V

gesetzlich geschitztes Biotop nach § 19 LNatG M-V
Schutzgebiet

m Landschaftsschutzgebiet

"Unteres Elde- und Meynbachtal"
Konflikte

©

Konflikthummer
(fortlaufend)

r Konflikt-Nr.

K1
Verlust von ...

t

Erlduterung des Konfliktes

Sonstiges
== mm mm  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Vorhandene Gewerbehalle

mm | mm Baugrenze
Alte Plangebietsgrenze
—— e — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Quelle: Anleltun fur die Kartierung von Bioto Bt)épen
-Lebensraumtypen (LUNG 201

Bebauungsplan "Erweiterung Tischlerei in
Fresenbrugge" der Stadt Grabow, Ortsteil
Fresenbrugge

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Bestand und Bestandsverlust

Verfasser:

WLW Landschaftsarchitekten und Biologen

WELLNITZ RASCH-WELLNITZ GROGER
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND DIPLOM-BIOLOGE
BWK/ SRL / VDI

19288 Ludwigslust, Neustadter Str. 32a, Tel: 03874/620490, Fax: 03874/620491

Datum Zeichen
bearbeitet: 02/17 S.H.
gez.: 02/17 RwW
gepr.: 02/17 B.G.

geandert: 04/18

Malstab:
1:1.000
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Alte Plangebietsgrenze

EEE% Flachen fur den Biotopschutz

—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstiges

E Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

37 Flurstiickgrenze/ -nummer

Landschaftspflegerische Malknahme

Q Stammschutz (nach RAS-LP 4)

T T

G 1 Wallbepflanzung

m Heckenpflanzung

Ansaat von Landschaftsrasen

Flachen mit Bindung zum Erhalt
von hochwertigen Biotopen

ODS

WKZ Kiefernbestand
WVT Vorwald aus heimischen Baumarten

trockener Standorte

WXA Schwarzerlenbestand
WLK Vegetationsarmer Kahlschlag
WLT  Schlagflur/Waldlichtungsflur

trockener bis frischer Standorte

HAW Jungwuchs
HAO Mittelalter Bestand

BLR Ruderalgebusch (§20)

BAA Allee (§19)

BRG Geschlossene Baumreihe (§19)
FKK Kanal

TMS Sandmagerrasen (§20)

GFD Sonstiges Feuchtgriinland

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis

trockener Mineralstandorte

RTT Ruderale Trittflur

ACS Sandacker
ABO Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger

PEG Artenreicher Zierrasen

PSA Sonstige Griinanlage mit Altbaumen
ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet

ODV Verstadtertes Dorfgebiet

Sonstige landwirtscfhaftliche Betriebsanlage
OVW Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL Strale
OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache
OIG  Gewerbegebiet

Schutzvorbehalte
gesetzlich geschitztes Biotop nach §20 LNatG M-V
gesetzlich geschitztes Biotop nach §19 LNatG M-V

Schutzgebiet
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